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Odpowiadajac na wniosek z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie wypisu i wyrysu z misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego terenu dziatek nr 124/2 ul. Zygmunta Starego; 191 ul. Krélowej
Marysienki; 193/2 ul. Krolowej Bony (obrgb 6) w Tczewie, Wydziat Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego w
Tczewie przedstawia ponizej wypis | wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa zatwierdzonego Uchwalg Nr XXVINI/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
{publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28, poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz.
1788, z 2013 r. poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641)
dia terenu wiw dzialek.

WYPIS
z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXVI1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2005 r. Nr 28, poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz.
2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641)

dotyczy dziatlek nr 124/2 ul. Zygmunta Starego: 191 ul. Krolowej Marysierki; 193/2 ul. Krolowej Bony
{obreb 6) w Tczewie, objetych jednostka urbanistyczna UMNT7-,Pratnica”, nalezacg do strefy
przedmiejskief 2 przewaga zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy,
Przedmiotowe dziatki wedlug ewidencii gruntow stanowia ulice lokalne | terenie

rozdziat il
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU / Miasta/

Ll Zas;:;:ly 1. Na terenach objetych Planem ustala sie zasady zagospodarowania:
zagospodarowania 1} na terenach objetych Planem wyodrebniono struktury strefowe:

a. strefy wskazane do urbanizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
b. strefy otwarte chronione przed urbanizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem O,
¢. sirefy zamkniete, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

2) strefy wskazane do urbanizacji obejmuja tereny zagospedarowane i zabudowane, dla kiorych
okreslono sposoby intensyfikacji, modernizacji i poprawy jakosci przestrzeni zurbanizowanej w
celu dostosowania struktury przestrzennej do standardow miast europejskich funkcjonujacych w
warunkach gospodarki rynkowej;
2. Zasady zagospodarowania nawiazujace do struktury strefowej przedstawionej w Planie:

1) rownowazenie funkcjonalne oznacza:
a) - ¢} nie dotyczy
d) dopetnienie i rozwdj zabudowy jednorodzinnej w strefie przedmiejskiej;

2) przekszialcanie, dopelnianie i humanizacja istniejacej zabudowy uwzgledniat powinny kontekst
wynikajacy z poloZenia w strefie srodmiejskiej, miejskiej, przedmiejskiej;

3) podnoszenie jakosci przestrzeni miejskiej objawia sie kompleksowoscig modernizacji oraz
nowymi realizacjami w zakresie zabudowy, zagospodarowania terenu oraz infrastruktury
technicznej i transportowe;;

4) kontynuacia tradycji miasta zwartego oznacza preferowanie polityki intensyfikacji, dopetnien i
modemizacii;

5) oditwarzanie tradycji kullurowe] oznacza reakiywowanie mitdw przeszlosci nawigzujacych do
tradyciji miejsca;

6) ksziaiowanie nowych jakosciowo przestrzeni publicznych oznacza powrdt do tradycji zabudowy
pierzejowej ksziattujacej ulice i place przyjazne dla uzytkownika pieszego;




7) doslosowywanie zagospodarowania do standarddw europejskich oznacza:
a) nie dotyczy
b} w strefie miejskiej; zespoly zabudowy o wysokiej intensywnosci zabudowy wraz
2 ustugami publicznymi poziomu podstawowego (szkoty, przedszkola, przychodnie zdrowia,
obiekly kultury, Swigtynie, poczty, podslawowe obiekty handlu |
i gastronomii, rzemiosla, sportu, rekreacji) o wskazniku intensywnoéci zabudowy 0,5 - 0,9 -
¢} w strefie przedmiejskiej: zespoly zabudowy o niskigj intensywnosci zabudowy 0,3 - 08 i |
wyposazeniu w uslugi publiczne jak w strefie miejskiej
d) nie dotyczy
8) — 9) nie dotyczy

5. Dla strefy przedmiejskiej z przewagg zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy, w kiorej wydzielono dziewigt jednostek urbanistycznych, oznaczonych na rysunku |
planu symbolami UMN1, UMN2, UMN3, UMN4, UMNS, UMNG, UMN?, UMNB, UMN9, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe obejmuje:;
a) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojacs, blizniaczg, szeregowa,
b) wyznaczong na rysunku Plany zabudowe uslugows, z zielenig towarzyszaca, 0znaczong na
rysunku Planu symbolem UZ;
2) przeznaczenie uzupelniajace obgjmuje:

a) wyznaczone na planie uslugi publiczne osrodkotwdrcze, oznaczone symbolem UO,
b} wyznaczone na rysunku Planu tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US oraz tereny
zieleni urzadzonej (ZP), ogroddw dziatkowych (ZD) i cmentarzy (ZC);
3) skresiony

4) uszczegGlowienie przeznaczen przypisanych poszczegbinym jednostkom urbanistycznym
zawarte jest w Rozdziale Ill.

1.4

§7.

Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu
kulturowego

Na ferenach objetych Planem wustala sig =zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

4) W zakresie ochrony Srodowiska w granicach Planu ustala sie:

a} dopuszczalne  poziemy  halasow  regulujy  przepisy  szczeghlowe  zgodnie
z chowigzujgeym systemem prawa,

b} w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu na terenach polozonych w
strefie ucigzliwosci linii kolejowej lub strefie ucigzliwosci ruchu drogowego, niezbedne jest
podjecie przedsiewzigt ochronnych zmniejszajacych ucigzliwosé stosownie do sposcbu
zagospodarowania tych terenow,

¢} zakaz lokalizacji obiekiow szkodiwych oraz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow
prowadzacych do wzrostu ucigZliwosci; rozbudowa i przebudowa obiekiéw istnigjacych jest
dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejacego ponadnormatywnego oddzialywania,

d) zakaz lokalizacji obiektdéw obnizajacych siandard warunkdéw mieszkaniowych; lokalizacia
kazdego obiekiu mogaceqo obnizy¢ standard warunkdw migszkaniowych wymaga od inwestora
analizy sasiedztwa i wykazania braku zagroZenia obnizenia warunkow mieszkaniowych,

e) bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do kibrego inwestor posiada tytut prawny,
ucigzliwosci dla $rodowiska wynikajacych z funkcji dopuszczajacych uslugi, przemysth,
skiadowanie, a zngjdujace sie na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza byc
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami zwigzanymi z wprowadzong
funkcja,

f) wyklucza sie magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podloza i izolacji wykluczajacej moZliwosé przenikania zanieczyszczen do
gruntu,

g) -h) nie dotyczy

5)  Nie dotyczy
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13,

§ 14 Uchwaly
Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemu komunikaciji

1.

2

Na terenach objetych Planem ustala sie zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemu
transportu dia obszaru calego miasta:

1)

2

3)

Jako glowne cele polityki transportowej na terenie miasta przyjeto:

a)

b)

w zakresie powiazan ukiadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym - poprawe

powigzan iransportowych z aglomeracjg trojmiejska i z gléwnymi osrodkami

w regionie funkcjonalnym: Starogardem Gdanskim, Malborkiem i Kwidzynem,

poprzez:

- moedernizacje drog dojazdowych i linii kolejowych regionalnych,

~  inlegracje infrastrukturalng i organizacyjng z regionalnym fransportem
pasazerskim; sluzy¢ temu powinna realizacja wezla integracyjnego przy
obecnym dworcu kolejowym;

w zakresie powigzan wewnetrznych ukfadu komunikacyjnego:

- utworzenie zhierarchizowanej sieci ulicznej w celu uzytkowania jej zgodnie
z przeznaczeniem,

—  tworzenie struklur przestrzennych minimalizujacych ryzyko wystepowania
konfliktow pomigdzy réznymi uZytkownikami infrastruklury transporiowej,
zmotoryzowanymi i niezmotoryzowanymi,

—  racjonalny rozwoj przestrzenny miasta - zabamowanie ekspansji terenowej
i intensywniejsze wykorzystywanie istniejacych obszarow zainwestowania.

Z punktu widzenia ksziatowania prawidlowej struktury przestrzennej oraz racjonalnego
rozwoju infrastruklury transportowej miasta:

a)

b)

wyroznia sie sirefy o zroZnicowanych wymaganiach co do slandardéw obstugi
transportowej:
- &rddmiescie i jego centrum,
— obszary o jednoznacznej funkcji transportowej stanowigce potencjalne
bariery
i ograniczenia w ruchu pomiedzy strefami miasta,
- strefy o ograniczonej dostepnosci dia ruchu samochodowego;
przyjmuje sie zasade, Ze rozwd] miasta w kierunku terendw peryferyjnych
i ekspansja przestrzenna poza obecne granice administracyjne, beda
uwarunkowane wieloletnig prognoza kosztow i zrodet finansowania tych decyzji, w
szczegdlnosci w odniesieniu do ukladu ulicznego oraz transportu miejskiego.

Glowne kierunki dziatar inwestycyjnych:

a)

b)

usprawnienie powigzan pomiedzy wschodnig i zachodnig czescig miasta, w celu
zZredukowania niekorzysinego wplywu drogi krajowej nr 1 oraz linii kolejowej na
funkcjonaing spojnosc miasta; w tym celu uklad transportowy powinien wzbogacic
sig o nowe polaczenia uliczne pomigdzy Alejq Kociewska a ul. 30 Stycznia oraz
pdinocnymi Gorkami a ul. 30 Stycznia, a takze o nowy ciag pieszy ponad terenami
kolejowymi w ohszarze Srodmiejskim,

stworzenie przydworcowej strefy o rozwinietych funkcjach wezla inlegracyjnego,
wyposazonego we wszyslkie niezbedne elementy shizace integracji transportu
kolejowego, autobusowego, samochodowego, rowerowego f pleszego,
przekszialcenie infrastruktury transportowej strefy nadwodnej w celu utrzymania
i wyposazenia jej w obrzeine parkingi i jezdnie o kontrolowangj dostepnosei {np.
tylko dla mieszkancow i lekkiego transportu zbiorowego).

Dia ukladu ulicznego ustala sig nastepujace zasady:

1)

Przyjmuje sie nastepujaca hierarchie ulic pod wzgledem funkcjonalno-technicznym:

a)

b)
c)

ulica gtéwna o ruchu przyspieszonym GP-Al. Solidarnosci (2/2), droga krajowa nr
1,

ulica glowna G — Jagiellonska (2/2), droga wojewodzka nr 224,

ulice zhiorcze Z - Rokicka (1/2), Wojska Polskiego (na odcinku od Al. Solidamosci
do ul. Grunwaldzkiej 2/2, na pozostalym odcinku 1/4 lub 1/2), Gdanska (1/2), Jana
Sobieskiego {1/2), Grunwaldzka (1/2), Plac Marszalka Jozefa Pilsudskiego (1/2),
30 Stycznia {1/2), Baldowska (1/2), Jana z Kolna (1/2), Obrofcow Westerplatie
{112), 1 Maja (142}, Kolejowa, Lakowa (1/2), Czatkowska (1/2), Al. Kociewska (1/2),
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2)

3)

nowa Mieszka | (1/2), nowa Fabryczna (1/2), nowa Suchostrzycka (1/2), Armii
Krajowej (1/2), Nowowiejska (1/2), Stanistawa Konarskiego (1/2), Pulaskiego,
Czyzykowska, Hugona Kollataja (1/2), Aleja Zwyciestwa (1/2), nowa Przemyslowa
{1/2), Pomorska (1/2), Malinowska (1/2), Wojciecha Kossaka (1/2}, Wiadyslawa
Broniewskiego (1/2), Cypriana Kamila Norwida (1/2), Aleja Kociewska, Mostowa,
Targowa,

d)  ulice lokalne L i dojazdowe D - pozostale ulice.

Dostepnost do ulic regulujg Warunki techniczne jekim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie™.

Rozwodj podstawowego ukladu ulicznego miasta obejmuje budowe lub przebudowe
nastepujacych ulic w obrebie ich pasow drogowych, wyznaczonych na rysunku Planu;

a) przebudowe drogi krajowej nr 1 - druga jezdnia na odcinku poludniowym, budowa
skrzyzowania z Al. Kociewska,

b) przebudowe drogi wojewodzkiej nr 224 - ul. Jagiellonskiej — do przekroju 2/2,
zmiang jej przebiegu przy przekroczeniu nad linig kolejowa nr 203 i Kanalem
Miynskim,

c) przebudowe ul. Wojska Polskiego do przekroju 2/2 {odcinek od drogi krajowej nr 1
do ul. Grunwaldzkiej),

d) budowe ul. nowsj Suchostrzyckiej,

e) budowe ul. nowej Przemyslowej araz nowego wiaduktu nad linia kolejows wraz ze
zmiang przebiegu ul. 30 Stycznia,

fi  budowe ul. Nowej Dworcowej,

g)  przebudowe nastepujacych skrzyzowarn:

- Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
- ul. Cbroncow Westerplatte - ul. Jana z Kolna,
-~ ul. 30 Stycznia — ul. Baldowska,

h}  postulowang budowe kiadki dla pieszych nad linig kolejowa w ciagu pomigdzy ul.

Jana Sobieskiego a ul. Obroncow Westerplatie,

Bla miejskiego transportu pasazerskiego ustala sie nastepujace zasady:

1)

2

Siet linii autobusowych w transporcie miejskim tworza linie przebiegajace po wszystkich
ulicach zbiorczych; ulice te nalezy wyposazy¢ w urzadzenia obslugi pasazerow (zatoki
autobusowe, powierzchnie przystankowe).

Petla autobusowa dla przewozow miejskich oraz dworzec autobusowy dla przewozdw
zamiejskich beda elementami wezla integracyjnego przy dworcu kolejowym.

Dla sieci tras rowerowych ustala sie nastepujace zasady:

1)

2)

Przez obszar miasla przebiegajq trasy rowerowe:

a) Trasa migdzynarodowa - Bursziynowa Trasa Rowerowa (R-9)
- przebiegajaca w granicach wojewddziwa pomorskiego wzdiuz lewego brzegu
Wisly przez miejscowosci: Opalenie, Gniew, Tczew, Gdansk,
b) Trasa migdzyregionalna - Trasa Zamkéw Polski Péinocnej (nr 12}
- Czame, Czluchdw, Chojnice, Konarzyny, Byldw, Suleczyno, Koscierzyna,
Stara Kiszewa, Skarszewy, Tczew, Malbork, Sztum, Gniew, Smetowo
Graniczne,
¢}  Trasy regionalng;
—  Puck - Wejherowo ~ Karluzy ~ Nowa Karczma - Stara Kiszewa - Skarszewy
- Tczaw,
- Ryjewo — Malbork — Tczew ~ Swibno,
- Tezew - Starogard - Zblewo — Kaliska — Czersk - Chojnice,
- Tczew - Gniew — Widlice Nowe.

Podstawowy ukiad tras rowerowych na obszarze miasta tworza

a) Trasy giowne klasy Gr:
- w ciagu Bursztynowej Trasy Rowerowej w pasach drogowych ulic
Czatkowskiej, Lakowej, 1 Maja, Stefana Kardynata Wyszynskiego, Placu
Generata Jozefa Hallera, Podgomej, Fryderyka Chopina, Czyzykowskiej,
Nadbrzeznej,
- w ciagu Trasy Zamkdéw Polski Pdinocnej w pasach drogowych ulic:
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Jagielloniskiej, Wojska Polskiego, Warszlatowej, Gdarskiej, 1 Maja,
Obroncéw Westerplatte, Jana z Kolna, Most Tczewshi;

b)  Trasy zbiorcze klasy Zr:
- w pasach drogowych nastepujacych ulic: Gdanskiej, Armii Krajowej, Wojska
Polskiego (od MOSIR), 30 Stycznia, Aleksandra Glowackiego, Stefana
Zeromskiego, Nowowiejskiej, Stanistawa Konarskiego, Polnei.

rozdzial Nl
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK
URBANISTYCZNYCH | TERENOW

§33.
UMN 7 -, Pratnica”

| Jednostka urbanistyczna

Ustalenia planu dot.
obszaru UMN7 ,Pratnica”

UMN7 - ,Prainica” o ]

1. W obrebie jednostki urbanistycznej ,Prafnica”, nalezacej do sirefy przedmiejskiej 2z przewagq
zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy, o powierzchni 49,92 ha,
wyznaczonej na rysunku Planu linig ciaglg, i oznaczonej symbolem UMNT, wyroZniono:

1) tereny przestrzeni publicznych obejmujace:
a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,
b) tereny ustug z duZzym udzialem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ;
2) teren strefy ochrony konserwatorskiej Pratnica, oznaczony na rysunku Planu symbolem XII.

2. Dla jednostki urbanistycznej ,Pratnica’, oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMNY, ustala sig:

1) przeznaczenie {erendw, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2
pki-y 1, 2, 3 Uchwaly,

b) dia terenow zabudowy uslugowei obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pki. 1 Uchwaly; dla
terenu zabudowy ustugowej na dzialce nr 43 — ustala sig nastgpujace parametry | wskazniki:

- intensywno$¢ zabudowy | = Pe/Pt - od 0,3 do 0,8 wiacznie
- min. powierzchnia biologicznie czynna — 30%

- dopuszczalna wysokosé — do 3 kondygnacji nadziemnych
- ilos¢& miejsc postojowych — min, impf3 zatrudnionych.

2) przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza,
b) zabudowe uslugowa z zielenia towarzyszaca na dzialce nr 43 oraz wyznaczong na rysunku

Planu.
3) przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:
a) wyznaczone na rysunku Planu tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym zieleni urzadzonej;
4) skrestony,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonege na rysunku Planu symbelem XIII,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 17; § 9 ust. 5 Uchwaly,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dia terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP, obowigzujg

ustalenia zawarte w § 9 ust, 1 pkt 1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 1-4 Uchwaly,
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b) dla terenéw ustug z duzym udzislem zieleni, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UZ,
obowiazujq ustalenia zawarie w § 9 ust. 1 pkt 1b; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5 pkt 1 Uchwaly.

ROZDZIAL IV

USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU

21.

§ 51 Uchwaly
Komunikacja

1. Dla terenéw objetych Planem usiafa sie przebieg i parametry techniczne wyrdznionych na rysunku
Planu pasow drogowych ulic, oznaczonych symbolami:

50 KDL ulica Franciszka Zwirki (odcinek wschodni) / dot. cze§ci dzialki nr 12412 (obreb 6) /

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa

b) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych - 12 m
c) szeroko$c jezdni—5-5,5m

d) szerokost pasa dzielgcego - nie dotyczy

e) droga rowerowa - brak

f) przystanki autobusowe - na jezdni glownej

g) parkowanie - jednosironne na jezdni

h) obsluga przyleglych lerendw — bez ograniczen

2. Dla terenow objetych Ptanem nie wyrdznia sie przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D}, ktore
moga, wystepowat w poszczegblnych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic uzaleznione
sg od lokalnych uwarunkowan wynikajacych z charakieru przylegajacego do ulicy zagospodarowania.
Zaleca sig, aby ulice te obslugujace zabudowe mieszkalng, szkoly, szpitale i obiekty rekreacyjne mialy
charakter ulic ruchu uspokojonego.

22,

§ 52 Uchwaly

§52.
Uzbrojenie w zakresie zaopatrzenia w wods, cieplo i energie elektryczna, odprowadzania
Sciekow oraz unieszkodliwiania odpadéw

Na terenie jednostek urbanistycznych ustala sie naslepujace zasady modemizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastrukiury technicznej.

1} - 4) Nie dotyczy

5) Dla pozostalych jednostek nie formuluje sie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej.

Zataczniki : Nr 1 - wyrys z rysunku Planu w skali 1 : 2 000 {(pomniejszonego odpowiednio)

Sporzadzita : Barbara Langowska |
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Zatgeznik Nr 1

)
. pjtma
isu i wyrys
. Zaswladczenia

Ne KRM. G107 2.0, 20/ DL

Dotyczy dziatki nr 124/2 ul. Zygmunta Starego; 191 ul. Krolowej Marysiernki; 193/2 ul. Krélowej Bony

{obreb 6) w Tczewie.

WYRYS
2z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzonego Uchwala Nr
XXVI/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2005 r. Nr 28, poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz.
2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641)

Jednostka urbanistyczna — UMN 7 - ,Pratnica”
NACZELWIY Wy DZIALU

—
Jolanta Sliwinska
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