Umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta wdniu ... r. w Glogowie
pomiedzy:

Gming Miejska Gtogdw, ul. Rynek 10, 67-200 Glogow, NIP 693-00-12-466

W imieniu ktoérej dzialaja:

Glogowskimi Obiektami Uslugowymi,

ul. Bolestawa Krzywoustego targowisko pawilon nr 21,

67-200 Glogow reprezentowanymi przez:

Dyrektora — Janusza Halarewicza dzialajacego na podstawie upowaznienia Prezydenta Miasta
Glogowa, zwanymi w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym,

Umowa zostaje zawarta w rezultacie wytonienia Najemcy w procedurze przetargu nieograniczonego
na najem lokalu gastronomicznego w przystani rzecznej w Gtogowie przy ul. Obozowej 2.

1.

§ 1

Wynajmujacy oswiadcza, ze decyzjg z dnia 24 lutego 2016 r. Prezydent Miasta Glogowa
przekazal w trwaly zarzad Wynajmujacego dziatke gruntowag oznaczong numerem
geodezyjnym 9/4 o powierzchni 3937 m2, obreb 03 ,,Wyspa katedralna”, przy ulicy Obozowej
w Glogowie, na ktorej posadowiony jest budynek przeznaczony na potrzeby obstugi rekreacji
wodnej, w ktérym znajduje si¢ m.in. lokal dla matej gastronomii.

Dla dziatki gruntowej, o ktorej mowa w ust. 1, Sad Rejonowy w Glogowie Wydzial Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW LE 1 G/00029613/0.

§ 2

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy

1) lokal gastronomiczny o pow. 92,6 m2 (wraz zapleczem sanitarnym) wydzielony
z budynku obstugi przystani rzecznej potozony w Glogowie przy ul. Obozowe;j 2.

2) lokal pod zadaszeniem istniejacego tarasu przy budynku uslugowo-gastronomicznym
o powierzchni uzytkowej 73,9 m2 ,stanowiacy integralng czgs¢ lokalu gastronomicznego,

3) czes¢ utwardzonego terenu zewngtrznego o tacznej powierzchni 250 m2 ( z kostki
brukowej oznakowanej biatymi liniami ) przeznaczonego na stoty, parasole, siedziska,
zgodnie z zalagczonym planem zagospodarowania przystani, oznaczony na mapie
sytuacyjnej stanowigcej zalacznik nr 4.1 kolorem rézowym jako ogrédek sezonowy nr I.

4) cze$¢ terenu zewnetrznego o tacznej powierzchni 190 m2 oznaczony na mapie sytuacyjnej
stanowigcej zatacznik nr 4.1 kolorem pomaranczowym z przeznaczeniem na ogrodek
sezonowy nr II, uzytkowany okresowo w terminie od ............. —do . kazdego
roku, za optata zgodnie z obowigzujagcym cennikiem Mariny ustalonym Zarzadzeniem
nr 1/2024 Dyrektora samorzadowego zaktadu budzetowego Glogowskie Obiekty Ustlugowe
z dnia 3 stycznia 2024r. Rozpoczgcie oraz zakonczenie uzytkowania tej czesci terenu musi
by¢ kazdorazowo potwierdzone pisemnie.

5) Najemca na pisemny wniosek moze zwigkszy¢ okres najmu o jakim mowa w pkt. 4 co po
akceptacji wynajmujacego nie bedzie wymagato sporzadzenia aneksu.

6) Wynajmujacy przewiduje umozliwienie Najemcy rozszerzenie terendOw przeznaczonych
pod dziatalno$¢ gastronomiczng na podstawie odrgbnej umowy za obopolnym
porozumieniem zgodnie z obowigzujacym cennikiem przystani rzecznej 1 mariny
ustalonym Zarzadzeniem , o ktdrym mowa w podpunkcie 4) .

Wraz z lokalem, o ktorym mowa w ust. 1 Najemcy zostajg przekazane urzadzenia i1 sprzet

szczegotowo opisane w zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy. Wymieniony sprzet po okresie



eksploatacji nie bedzie uzupeliany przez Wynajmujacego.  Obowigzek dostarczenia
pozostatego wyposazenia cigzy na Najemcy.

§ 3

. Najemca o$wiadcza, iz najmowany lokal , o ktorym mowa w § 2 ust. 1 bedzie wykorzystywany

na prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej dostepnej dla oso6b zainteresowanych min .....

dni w roku wedlug zalaczonego harmonogramu otwarcia lokalu gastronomicznego min 5

godzin dziennie.

. Najemca zobowigzany bedzie:

1) dokona¢ na wtasny koszt aranzacji 1 wyposazenia wewngetrznego lokalu oraz zapewnic
wyposazenie terendOw zewnetrznych w parasole stoliki i siedziska (dopuszcza sie
rozwigzania rbwnowazne);

2) w trakcie trwania umowy najmu, Najemca ma obowigzek wykonywania, we wilasnym
zakresie (na wlasny koszt), wszelkich napraw i1 remontow niezb¢dnych do zachowania
przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym. W przypadku nie wykonywania
obowigzkow wskazanych w zdaniu poprzednim Wynajmujacy jest uprawniony do
wykonania tych czynnosci na koszt i ryzyko Najemcy na co Najemca wyraza zgodg.

. Najemca zobowigzuje si¢ uruchomienie dla potencjalnych klientow petnej dzialalnosci

gastronomicznej opisanej w ofercie w okresie nie dluzszym niz 21 dni od dnia podpisania

protokotu przekazania przedmiotu najmu.

. Najemca zobowigzuje si¢ udostgpni¢ najmowany lokal oraz tereny przylegle na imprezy

organizowane przez Wynajmujgcego lub pod patronatem Prezydenta Miasta Glogowa. Zasady

organizowania takich imprez strony niniejszej umowy zobowigzuja si¢ odpowiednio wczesniej
uzgodnic.

. Zmiana zakresu $wiadczonych uslug wymagaja uzgodnienia z Wynajmujacym, przy czym

Wynajmujacy zaktada mozliwo$¢ sezonowego ograniczenia oferty gastronomicznej.

Koncesje na sprzedaz napojéw alkoholowych oraz na publiczne odtwarzanie muzyki

obowigzany jest uzyska¢ Najemca zgodnie z obowigzujacymi przepisami i na wlasny koszt.

. Najemca o$wiadcza dodatkowo, Ze:

1) posiada petng zdolno$¢ finansowa zapewniajaca terminowe regulowanie wszelkich
zobowigzan na rzecz Wynajmujacego i podmiotow trzecich zwigzanych z realizacjg tresci
niniejszej umowy, a takze do czynienia wszelkich naktadéw, co do ktérych jest
zobowigzany mi¢dzy innymi na podstawie niniejszej umowy,

2) znane s3 mu granice oddanej w najem nieruchomo$ci oraz stan 1 sposob jej
zagospodarowania, a takze powierzchnia nieruchomo$ci gruntowej i powierzchnie
uzytkowe budynkow,

3) znany jest mu stan prawny i faktyczny, w szczegdlnos$ci stan techniczny i funkcjonalny
przedmiotu najmu (nieruchomosci zabudowanej i terenu przylegtego ) i1 nie zgtasza z tego
tytutu Zadnych zastrzezen,

4) przedmiot najmu zostaje oddany w stanie zdatnym do ustalonego celu uzytkowania
1 spetlnia wszystkie wymogi jakie sg niezb¢dne do prowadzenia przez Najemc¢ zamierzonej
dziatalno$ci gospodarczej, w tym wymogi prawne,

5) przystosuje, w ramach potrzeb zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gastronomiczne;j
1 za zgodg Wynajmujacego wyrazong pisemnie, przedmiot najmu we wlasnym zakresie, na
wlasny koszt 1 ryzyko oraz zrzeka si¢ wszelkich roszczen i uprawnien z tytutu przedmiotu
najmu — zar6wno tych istniejagcych w dniu zawarcia niniejszej umowy jak i powstatych
poézniej, w szczegdlnosci roszezen o odszkodowanie,

6) wynajmujacy nie odpowiada za wady ukryte stanu technicznego przedmiotu najmu.

7) nie wnosi ani nie bedzie wnosit w przysztosci zadnych roszczen do Wynajmujacego
w zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy.

§ 4
Czynsz najmu lokalu wraz z cze$cig terenu, o ktorym mowa w § 2 ust 1 pkt 1-3, w okresie,
o ktorym mowa w § 8 ust. 1, wynosi ................. zt netto (slownie .........cccoeeeeenee. )

miesigcznie plus obowigzujacy podatek Vat w dacie wystawiania faktury. Czynsz najmu



11.

naliczany bedzie od dnia podpisania umowy przez caty okres trwania umowy.
Czynsz najmu terenu zewng¢trznego, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 z przeznaczeniem na

ogrodek sezonowy nr 11, uzytkowany okresowo w terminie od ......... —do .......... kazdego roku
zgodnie z obowigzujacym cennikiem Mariny okreSlonym Zarzadzeniem , o ktérym mowa
w § 2 ust. 1 pkt 4, wynosi¢ bedzie ............ 7l netto (stlownie: .................... ) miesigczne plus

obowiazujacy podatek VAT w dacie wystawienia faktury platne z gory za kazdy miesiac,
w ktorym najemca zadeklarowat najem terenu.

Wynajmujacy z dniem 1 stycznia kazdego roku dokonywac bedzie waloryzacji czynszu
okreslonego w ust 1 oraz 2. Miarg waloryzacji jest wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy ogloszony przez Prezesa GUS.

Zmiana wysoko$ci czynszu najmu, o ktéorej mowa w ust. 3, nie bgdzie stanowi¢ zmiany
umowy wymagajacej formy aneksu.

Obowiazek ptatnosci podatku od nieruchomosci w zakresie wynajmowanego obiektu przenosi
si¢ na Najemce (art. 3 ust. 1 pkt 4 lit.a ,Ustawy o podatkach i optatach lokalnych z dnia
12 stycznia 1991 r. Dz. U . 2023 poz.70 z p6zn.zm.).

Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 20-go kazdego miesigca na rachunek Wynajmujacego
w Banku Spoétdzielczym w Glogowie nr 38 8646 0008 0000 0014 0432 0002 lub bezposrednio
w kasie Wynajmujacego.

W przypadku zwloki w zaplacie czynszu w terminie okreslonym w ust. 6, Wynajmujacemu
przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie.

Faktury Wynajmujacy wystawi na nastgpujace dane:

Najemca o$§wiadcza, ze wyraza zgode¢ na wystawianie faktur VAT bez jego podpisu.

.Najemca zastrzega sobie prawo rozliczenia ptatnosci wynikajacych z umowy za

posrednictwem metody podzielonej ptatnosci (ang. split payment) przewidzianej w przepisach

ustawy o podatku od towaréw i ustug.

Wynajmujacy o$§wiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w Umowie:

1) jest rachunkiem umozliwiajagcym platnos¢ w ramach mechanizmu podzielonej ptatnosci,
o ktérym mowa powyzej,

2) jest rachunkiem znajdujacym si¢ w elektronicznym wykazie podmiotéw prowadzonym od
1 wrzesnia 2019 r. przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug.

§ 5

. Najemca w okresie wskazanym w § 8 ust.] umowy , zobowigzuje si¢ do pokrywania optat

dodatkowych z tytutu :

1) koszty zuzycia energii elektrycznej — Najemca zobowigzuje si¢ do zawarcia wlasnej
umowy na dostarczenie energii elektrycznej.

2) koszty zuzycia wody i $ciekow — rozliczenie zuzycia bedzie odbywac si¢ wedtug wskazan
wodomierza (podlicznika),

3) koszt wywozu odpadow komunalnych — Najemca zobowigzany jest do zawarcia osobnej
umowy.

Do optat za $wiadczenia dodatkowe Wynajmujacemu przyshuguja odsetki ustawowe za

opoznienie na zasadach wskazanych w § 4 ust. 7 niniejszej umowy.

Rozliczenia za wod¢ wynikajace ze wskazan licznikow spisanych na ostatni dzien miesigca

poprzedniego , wystawiane bedg wraz z fakturg za czynsz najmu z terminem zapisanym w § 4

ust.7.

§ 6

. Najemca zobowigzany jest uzytkowa¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem

1 zasadami prawidlowej gospodarki.
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze oddawaé przedmiotu najmu
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w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania osobom trzecim.

Czynienie jakichkolwiek zmian w substancji przedmiotu najmu (przerobki, adaptacje itp.) sg

niedopuszczalne bez pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznoSci.

Najemca jest obowigzany utrzymaé¢ w nalezytym stanie lokal i znajdujace si¢ w nim instalacje,

urzadzenia oraz teren wokot lokalu.

Najemca obowigzany jest do oprdzniania pojemnikéw na $mieci we wszystkich miejscach

zajmowanych przez klientow lokalu na wiasny koszt.

Najemca obowigzany jest do utrzymywania w czystosci sanitariatdw 1 wyposazania ich

w $rodki czystosci. Sanitariaty sg ogolnodostepne zarowno dla klientow baru jak i osob

odwiedzajacych Marine.

Najemca zapoznal si¢ z regulaminem przystani rzecznej oraz ,, Instrukcja bezpieczenstwa

pozarowego dla przystani rzecznej” 1 zobowigzuje si¢ do przestrzegania jej zapisoOw .

Najemca jest obowigzany przeprowadza¢ wtasnym kosztem:

1) drobne naprawy podtog, drzwi i innych elementéw wyposazenia,

2) malowanie $cian oraz drzwi,

3) drobne naprawy instalacji 1 urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze $wiatla,
doptywu i odptywu wody,

4) okresowy przeglad klimatyzacji.

Wszelkie obowigzkowe przeglady okresowe (np.: roczne, pigcioletnie, kontroli bezpiecznego

uzytkowania obiektu) w tym m.in.: budowlane (w zakresie sprawdzenia stanu technicznego

elementow budynku 1 budowli), przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych

1 wentylacyjnych), instalacji gazowej, instalacji elektrycznej i piorunochronnej, instalacji

1 urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, sprawnosci technicznej i gotowosci do uzycia

sprzetu ppoz. znajdujacego si¢ na terenie wynajmowanej nieruchomos$ci — zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami prawa w tym ustawy Prawo budowlane wykonywaé bedzie

Wynajmujacy, koszty tych przegladéw przenosi¢ bedzie na Najemce w drodze refaktury.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie konieczno$¢ dokonania napraw, ktdre obcigzaja

Wynajmujacego, Najemca powinien niezwltocznie zawiadomi¢ go o tym gdyz w przeciwnym

wypadku odpowiada za powstatg szkodg.

. W trakcie trwania niniejszej] umowy Najemca jest zobowigzany udostepni¢ przedmiot najmu

organom nadzoru w terminach wyznaczonych przez te organy w celu dokonania przegladow
lub kontroli. W przypadku odmowy Najemcy do udostgpnienia przedmiotu najmu
Wynajmujacy jest uprawniony do samodzielnego (bez udziatu najemcy) wstgpu na teren
przedmiotu najmu wraz z organami nadzoru i dokonania niezb¢dnych czynnosci na koszt
1 ryzyko Najemcy. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z odmowa udost¢pnienia
przedmiotu najmu i koniecznos$cig samodzielnego wejscia na przedmiot najmu. Wynajmujacy
nie jest odpowiedzialny za szkody zaistniale w przedmiocie najmu w zwigzku z samodzielnym
wejsciem na przedmiot najmu celem realizacji obowigzkéw zwigzanych z przegladem lub
kontrolag, o ktéorej mowa w zdaniu pierwszym. O terminach kontroli Wynajmujacy jest
zobowigzany zawiadomi¢ Najemc¢ w formie elektronicznej na podany przez najemce¢ adres
e-mail do kontaktu ...

W trakcie trwania umowy najmu, Najemca ma obowigzek ubezpieczenia przedmiotu najmu
(polisa odpowiedzialnosci cywilnej miedzy innymi z tytutu prowadzenia dziatalnosci na terenie
przedmiotu najmu), minimum w zakresie zdarzen losowych takich jak: ogien, wyladowania
atmosferyczne (piorun), eksplozja, dym i sadza, opad, $nieg i 16d, grad, zalanie, upadek drzew
lub masztow, przepigcia, dewastacje, akcje ratownicze prowadzone w zwigzku z powstalym
zdarzeniem, kradziez, kradziez z wtamaniem. Stosowna polis¢ ubezpieczeniowa (kserokopi¢
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem) Najemca przedtozy Wynajmujacemu
w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy. Najemca jest
obowigzany do utrzymywania, na wlasny koszty, polisy ubezpieczeniowej przez caly okres
obowigzywania niniejszej umowy. Kazdorazowo przedtuzong w obowigzywaniu lub nowa
polis¢ ubezpieczeniowg Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujacemu najpdzniej do
3 dni roboczych po uptywie terminu obowigzujacej w danym okresie polisy.

Najemca oswiadcza, ze ponosi pelng, nieograniczong odpowiedzialno$¢ za dziatalno$¢ swoja
1 osob, ktorymi sie poshuguje powodujaca pogorszenie przedmiotu najmu w sposob
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wykraczajacy poza granice normalnego zuzycia w dziatalnosci.

Najemca moze umieszcza¢, utrzymywac 1 prezentowac znaki, reklamy, urzadzenia na
zewnetrznych cze$ciach budynku zwigzane z wlasng dzialalnoscia, jak réwniez wewnatrz
pomieszczen, zgodnie z obowigzujgcym prawem oraz po uprzednim pisemnym uzgodnieniu
z Wynajmujacym. Pisemne uzgodnienie okres$li m.in.: czas prezentowania znakow, reklam
1 urzadzen, ich maksymalng wielkos$¢ 1 doktadnie okresli miejsce ich posadowienia.

Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cia, zgodnie
z przeznaczeniem 1 nie dokonywania zadnych zmian naruszajacych jego funkcjonalnos¢ lub
konstrukcje budynku, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Najemca oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci fakt, iz w budynku lokalu gastronomicznego
obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia tytoniu i1 zobowigzuje si¢ poinformowaé o tym
pracownikow, wspotpracownikow, kooperantow a takze klientow i gosci.

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe (lub do
zawarcia podobnej umowy).

Najemca ponosi pelng i wylaczng odpowiedzialnos¢ za spetienie wszelkich przewidzianych
prawem warunkow prowadzenia dziatalnos$ci dotyczacych ochrony przed zagrozeniem zycia
1 zdrowia ludzkiego, a takze innych warunkéw okreslonych w przepisach sanitarnych,
przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony mienia oraz ochrony $rodowiska
1 Kodeksu pracy.

W  przypadku stwierdzenia awarii urzadzen lub instalacji Wynajmujacego bedacych
w uzytkowaniu Najemcy, Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadomic
Wynajmujacego o zaistniatej sytuacji. Wynajmujacy jest zobowigzany rozpoczaé naprawe
niezwlocznie na wlasny koszt, chyba, ze awaria wynika z dziatania lub zaniechania Najemcy.
W takim przypadku koszt naprawy ponosi Najemca.

Osoba do kontaktu z ramienia NajemeCy: .......ooouiiuiiiitint it eienieaeeeenans
Utrzymanie czystosci w lokalu 1 jego obrgbie , oraz od$niezanie i1 usuwanie S$liskosci
nawierzchni utwardzonej przedmiotu najmu cigzy na Najemcy przez caly okres trwania
umowy.

. Najemca przekaze Kierownikowi Mariny jeden komplet kluczy do lokalu w celu ewentualnego

wejscia do lokalu w przypadku awarii lub konieczno$ci dokonania przegladow , o ktorych
mowa w § 6 ust. 9 . Klucze moga by¢ przekazane w zaplombowanym pojemniku a o ich uzyciu
najemca powinien by¢ powiadomiony bez zbednej zwtoki.

Najemca nie moze wznosi¢ na terenie przedmiotu najmu, potozonego w obszarze objgtym
ochrong konserwatorska, zadnych budynkow, budowli ani obiektow matej architektury bez
uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujacego i Konserwatora zabytkow wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku wzniesienia przez Najemce ww. obiektow —
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wniesienia roszczenia w stosunku do Najemcy
0 usunigcie ww. obiektow posadowionych, bez zgody Wynajmujacego, na terenie przedmiotu
umowy— kosztem 1 staraniem Najemcy. W przypadku nie usunigcia, przez Najemceg
poczynionych naniesien, o ktorych mowa powyzej, po skutecznym dorgczeniu wezwania
(roszczenia Wynajmujacego) do doprowadzenia terenu do stanu sprzed poczynionych
samowolnie naniesien w terminie 14 dni — Wynajmujacy zleci wykonanie koniecznych robot
innemu podmiotowi, na koszt i odpowiedzialno$¢ Najemcy — na co Najemca wyraza zgode
poprzez podpisanie niniejszej UmMowy.

Wynajmujacy ma prawo do dokonywania w kazdym czasie kontroli dziatalno$ci Najemcy
w zakresie kontroli stanu mienia powierzonego Najemcy.

Dla zabezpieczenia ewentualnych przysztych roszczen, wynikajacych z zawartej umowy,
Najemca oswiadcza, iz dobrowolnie poddaje si¢ egzekucji w formie aktu notarialnego
stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 ustawy Kodeks Postgpowania Cywilnego na rzecz Gminy
Miejskiej Gtogow do kwoty 133000,00zt. brutto ( sto trzydziesci trzy tysigce zt. Brutto).

Akt notarialny, o ktéorym mowa w ust. 24 powinien obejmowac o$wiadczenie Najemcy
o poddaniu si¢ rygorowi egzekucji na podstawie tego aktu o cato$¢ lub cze$¢ roszczenia, przy
czym zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest niedokonanie



26.

27.

28.

obowigzku wniesienia stosownych optat wynikajacych z § 4 ust. 1 i 2 umowy, naliczonych kar
umownych 1 innych naleznosci pieni¢znych wraz z odsetkami w razie opdznienia w zaptacie
ktorejkolwiek z tych nalezno$ci, jakie zostaly okreslone w Umowie Najmu, przy czym
Wynajmujagcy moze wystagpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia
................... .
Najemca podda si¢ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego, stosownie do tresci art.
777 § 1 pkt 4 ustawy Kodeks Postgpowania Cywilnego, co do wydania przedmiotu najmu.
Akt notarialny, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim winien obejmowaé o$wiadczenie
Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji co do wydania przedmiotu najmu na podstawie art. 777 § 1
pkt 4 ustawy Kodeks Postepowania Cywilnego, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
jest wykonanie obowigzku jest wypowiedzenie lub rozwigzanie niniejszej umowy najmu oraz
bezskuteczny uplyw terminu wypowiedzenia lub rozwigzania umowy.
Koszty notarialne sporzadzenia o§wiadczen, o ktorych mowa w ust. 24-26 ponosi Najemca
nieruchomosci.
Najemca zobowigzuje si¢ do przedtozenia dwoch wypisow aktow notarialnych, o ktérych
mowa w ust. 24-26, przed podpisaniem umowy najmu.

§ 7
Wadium w wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy zl) wptacone przez Najemce
w trakcie postepowania pozostaje na kontach Wynajmujacego jako kaucja.
Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 stuzy zabezpieczeniu roszczen Wynajmujacego w stosunku do
Najemcy z tytutu:
1) ewentualnych szkod w urzadzeniach 1 sprzgcie opisanych w zalaczniku, o ktérym mowa
w § 2 ust.2 niniejszej umowy, nie spowodowanych ich zwyczajnym uzywaniem,
2) na pokrycie wymagalnych optat z tytutu najmu, o ktorych mowa w § 4 ust. 11 2,
3) ewentualnych szk6éd w mieniu przedmiotu najmu innym niz wskazane w pkt. 1 a bgdace
w uzytkowaniu przez Najemce¢ na zasadach okreslonych w niniejszej umowie,
4) na pokrycie kar umownych, o ktérych mowa w §10 ust 1,
W razie powstania szkod, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 1 3 w mieniu przedmiotu najmu,
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ kwote odpowiadajaca wysokosci szkody, ustalonej wspdlnie
przez przedstawicieli Wynajmujacego 1 Najemcy.
O potraceniu z kaucji Wynajmujacy niezwlocznie obowigzany jest powiadomi¢ Najemceg.
Najemca zobowigzany jest uzupehi¢ kaucje do wysokosci wskazanej w § 7 ust. 1 w ciggu
7 dni od otrzymania zawiadomienia no konto Wynajmujacego nr 81 8646 0008 0000 0014
0432 0004.
W przypadku odstapienia od umowy przez wynajmujacego z powodu niespetnienia warunkéw
prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej przez najemce, o ktorej mowa w pkt 2 ppkt 2 litera
d oferty najemcy stanowigcej zalacznik do niniejszej umowy, kaucja ta ulega przepadkowi na
rzecz wynajmujgcego.

§ 8

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. okres od .................. r.do ..., r.
Przewidywany termin otwarcia lokalu ustala si¢ na ..........cccceeeveeeeveeennenn. .
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z 1 m1es1¢cznym wypowiedzeniem na koniec
miesigca kalendarzowego 1 tylko z waznych powodow.
Za wazne powody w rozumieniu ust.3, uzasadniajace wypowiedzenie umowy, uznaje sie:
1) po stronie Wynajmujacego:

a) naruszenie przez Najemce postanowien § 6 niniejszej umowy,

b) dopuszczenie si¢ przez Najemce zwloki z zaptatg czynszu chocby za dwa pelne okresy

platnosci,

¢) nie wywigzanie si¢ ze zobowigzan wynikajacych z oferty przetargowej,

d) wygasniecie trwatego zarzadu w stosunku do przedmiotu najmu.

e) naruszenie zakazu udostgpniania przedmiotu najmu osobom trzecim,

f) naruszenie przez najemc¢ obowigzku prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej



dostepnej dla oso6b zainteresowanych w przedmiocie umowy w rozmiarze mniejszym

niz okreslono w § 3 ust. 1.
2) po stronie Najemcy:

a) likwidacja prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej w przedmiocie najmu.

Po 21 dniach od przekazania najemcy lokalu wynajmujacy dokona przegladu lokalu w celu
zinwentaryzowania zadeklarowanego wyposazenia oraz gotowo$ci do $wiadczenia ushug
gastronomicznych zgodnych ze ztozong oferta i § 3 ust. 3. W przypadku stwierdzenia braku
elementu zadeklarowanego wyposazenia lub braku gotowosci do $wiadczenia ustug
gastronomicznych opisanych w koncepcji prowadzenia lokalu wynajmujacemu bedzie
przystugiwalo prawo natychmiastowego rozwigzania umowy z winy najemcy.
Po rozwigzaniu umowy w przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 najemcy nie przystuguje zwrot
kaucji, o ktérej mowa w § 7 ust 1.

§ 9
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwrdci¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie
przedmiotu najmu bedace nastgpstwem prawidtowego uzywania.
W przypadku nie wydania przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu, Najemca
zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci stawki czynszu okreslonej
w § 4ust. 1 1 2 za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z lokalu badz terenu.
Przejecie przez Wynajmujacego od Najemcy przedmiotu najmu po zakonczeniu lub
wczesniejszym rozwigzaniu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
zwanego w dalszej cze$ci umowy ,,Zwrotnym Protokolem Zdawczo-Odbiorczym”. Protokot
zostanie sporzadzony i podpisany przez obie strony nie pozniej niz 7 (siedem) dni od dnia
wygasnigcia lub wczesniejszego rozwigzania niniejszej umowy. W przypadku gdyby Najemca
w tym terminie nie stawit si¢ celem sporzadzenia protokotu - upowaznia on Wynajmujacego do
samodzielnego sporzadzenia takiego protokotu.
Po dniu wygasnigcia lub w przypadku wcze$niejszego rozwigzania umowy Najemca usunie
w terminie 3 dni od wygasni¢cia lub rozwigzania umowy, wszelkie ruchomos$ci Najemcy oraz
przywroci lokal do stanu uzywalnosci, w sposob zgodny ze standardami sztuki budowlanej
likwidujac wszystkie uszkodzenia pomieszczen.
Jakiekolwiek rzeczy Najemcy, ktorych usunigcie jest wymagane, a ktore nie zostang usunigte
w terminie opisanym w ust. 4, bedzie uwazane za porzucone i wedlug wyboru Wynajmujacego,
mogg zosta¢ zatrzymane jako mienie Wynajmujacego bez prawa do odszkodowania lub zostaé
usuni¢te z przedmiotu najmu przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. Niniejszym Najemca
upowaznia Wynajmujacego do usunigcia jego ruchomosci i dokona¢ ich likwidacji na koszt
1 ryzyko Najemcy.
. Z tytuhu usunigcia rzeczy Najemcy w trybie wskazanym w ust. 5, Najemca nie bedzie zglaszat
wzgledem Wynajmujacego jakichkolwiek roszczen w tym finansowych.
. W przypadku, gdy Najemca nie przywroci do stanu opisanego w ust. 4 Przedmiotu Najmu lub
elementéw budynku po wygasnieciu lub wczesniejszym rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy
ma prawo wykonania odpowiednich prac we wiasnym zakresie na koszt Najemcy.

§ 10

. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne:

1) za niewypelnienie zobowigzan Najemcy wynikajacych z §6 wust.12 dotyczacych
dostarczenia aktualnej polisy ubezpieczeniowej w wysokosci 100 zt za kazdy dzien zwtoki,

2) za naruszenie postanowien §6 ust. 16 poprzez dopuszczenie do palenia tytoniu na terenie
najmowanego lokalu gastronomicznego 500 zt za kazdy ujawniony przypadek,

3) za kazdy dzien zwloki w przywrdceniu stanu przedmiotu najmu do takiego stanu w jakim
zostal przekazany Najemcy wysokosci 100 zt liczac od dnia wyznaczonego terminu na jego
przywrocenie, w przypadku dokonania, przez Najemce zmian w przedmiocie najmu,
opisanych w §6 ust. 22, bez pisemnej zgody Wynajmujacego 1 Konserwatora Zabytkéw,

4) za kazdy dzieh zamknigcia lokalu gastronomicznego poza dniami wolnymi wynikajacymi



z harmonogramu otwarcia lokalu gastronomicznego, o ktorym mowa w §3 ust.1 —400 zt za
kazdy dzien,
5) za kazda niezrealizowang impreze cykliczng wynikajaca z oferty wykonawcy 2000 zt.

. Naliczenie kar umownych wynikajacych z ust 1 nie wyltacza mozliwosci dochodzenia przez

Wynajmujacego od Najemcy naprawienia szkody przewyzszajacej warto§¢ zastrzezonej kary
umowne;j.

Wynajmujacy na pisemny wniosek Najemcy moze dokona¢ miarkowania kar, o ktéorych mowa
w ust. 1 lub catkowicie odstapi¢ od ich naliczenia.

Wysokos$¢ naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ polowy wartosci czynszu
wynikajacego z §4 ust 1 1 2 w za caty okres trwania umowy.

Uprawnienie Wynajmujacego okreslone w ust. 1 nie wytacza mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujacego od Najemcy naprawienia szkody przewyzszajacej wartos¢ zastrzezonej kary
umowne;j.

§ 11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zgody stron w formie pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

§ 12

1. We wszystkich nieuregulowanych  niniejsza umowa kwestiach, strony obowigzuja
obowigzujace przepisy prawa, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Strony zobowiazuja si¢ nie ujawnia¢ postanowien niniejszej umowy osobom trzecim, za
wyjatkiem podmiotow uprawnionych do uzyskania dostepu do informacji publicznej lub
upowaznionych organéw na zasadach okre§lonych odrebnymi przepisami .

3. Najemca nie moze dokonac cesji lub przeniesienia praw wynikajacych z niniejszej umowy ani

tez przeniesienia lub obcigzenia jakichkolwiek zobowigzan, praw lub uprawnien przyznanych
na mocy niniejszej umowy na inny podmiot, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego. Wszelkie cesje lub przeniesienia dokonane bez pisemnie wyrazonej zgody
Wynajmujacego beda uznane za niewazne.

§ 13

Wszelkie spory mogace wynikngé z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§ 14
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
Wynajmujacy: Najemca:

W zalgczeniu:

1.

e

Wykaz sprzgtu i urzadzen przekazanych Najemcy.

Plan sytuacyjny przystani rzecznej w Glogowie ( zatacznik nr 4.1. ).
Plan budynku Mariny ( zatagcznik nr 4 )

Oferta najemcy

Klauzula RODO



