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CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem niniejszego zamierzenia budowlanego jest budowa budynku centrum opiekunczo-
mieszkalnego wraz z zagospodarowaniem terenu na czesci dz. nr 1023 w miejscowosci Kowale
Oleckie w gminie Olecko, woj. warminsko-mazurskie.

2. Stan istniejgcy zagospodarowania dziatki

Dziatka przeznaczona pod projektowane zamierzenie budowlane jest zabudowana
nastepujgcymi obiektami budowlanymi: budynkiem Domu Pomocy Spotecznej ,Zacisze”,
budynkiem gospodarczym i garazowym, altang ogrodowg wraz z otaczajgca infrastrukturg:
drogami dojazdowymi, chodnikami i zielenig niskg i wysokg. Na przedmiotowym terenie
oznaczonym symbolem 23U obowigzuje Uchwata nr nr V / 38 / 2003 Rady Gminy Kowale
Oleckie z dnia 9 kwietnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kowale Oleckie.

Projektowany budynek spetnia zapisy ww. uchwaty.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki:
Jeden budynek centrum mieszkalno- opiekunczego.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym:
Instalacje wewnetrzne zasilajgce budynek w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng,
elektroenergetyczng i teletechniczna.

. b) Sposoéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow:
Scieki bytowe odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie na
dziatce.

c) Uktad komunikacyjny:
Miejsca postojowe: w ilosci 10 miejsc postojowych spetniajgcych potrzeby uzytkownikow
zapewniono w postaci miejsc postojowych przed budynkiem.
Dojazd do budynku: projektowana droga. Dojscia do budynku: projektowane chodniki.

d) Sposob dostepu do drogi publicznej: dziatka posiada dostep do dziatki drogowej nr
431/26.

e) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu:
Na przedmiotowej dziatce zlokalizowane sg nastepujgce sieci: energetyczna, wodociggowa,
sanitarna, teletechiczna i cieptownicza.

f) Uksztattowanie terenu i ukiad zieleni:
Planowana inwestycja wymaga mikroniwelacji terenu wokoto projektowanego budynku zgodnie
z przyjetymi rzednymi projektowanymi okreslonymi w projekcie zagospodarowania terenu.
Szczegotowe rzedne projektowanych drog wg projektu technicznego. Teren przeznaczony pod
niniejsza inwestycje w duzej czesci jest zazieleniony trawg. Zielen- trawniki i niskie nasadzenia
do odtworzenia po wybudowaniu budynku. Planowana budowa koliduje z 6 drzewami- do
wycinki wg odrebnego opracowania. Nalezy wykona¢ nasadzenia rekompensujgce wycinke.
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4. Zestawienia:
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Nr Powierzchnia Powierzchnia zabudowy Powierzchnia Powierzchnia
dziatki terenu biologicznie drég, parkingow,
inwestycji czynna placéw
i chodnikéw
1023 6740,4 m? Istniejgca zabudowa: Projektowana: drogi: 510 m?
DPS: 626,4 m? 1654 m? chodniki: 309 m?
budynek gospodarczy:89,9 m? Istniejgca: taras: 70 m?
garaz: 39,7 m? 1567 m?
Budynek projektowany: Razem:
498,8 m? 3221m?=47,7%
> min. 30%
RAZEM= 1254,8 m2= 18,6%
5. Informacje i dane:
a) Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu

wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Brak- nie wystepuja.

Dane informujgce, czy dziatka lub teren na ktérym jest projektowany obiekt budowlany
jest wpisana do rejestru zabytkow lub gminnej ewidenciji zabytkéw lub obszarze objetym
ochrong konserwatorska:

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie konserwatorskiej.
Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gorniczego: nie dotyczy.

Dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

Scieki socjalno- bytowe bedg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;.
Przedsiewziecie nie bedzie powodowaé zanieczyszczenia bezposredniego
i posredniego wod podziemnych.

Gromadzenie odpadéw statych dla potrzeb selektywnej zbiorki odpadéw dla 4 typow
pojemnikow- istniejgce, w wyznaczonym miejscu na terenie dziatki.

Inwestycja bedzie prowadzona zgodnie i ustawg o ochronie srodowiska.

Dane dotyczgce warunkdéw ochrony przeciwpozarowej:

- Parametry techniczne drég pozarowych:

Do projektowanego budynku, z uwagi na strefe pozarowg zakwalifikowang do kategorii ZL II
zagrozenia ludzi, wymaga sie zapewnienia drogi pozarowej. Warunki drogi pozarowej przy
obiekcie powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach przeciwpozarowych — Rozdziat
6 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

Droge pozarowg stanowi¢ bedzie projektowana droga wzdtuz diuzszego boku projektowanego
budynku fgczaca sie z drogg pozarowsg istniejgcg na przedmiotowej dziatce, ktéra to prowadzi
do wyjazdu z dziatki na droge publiczna.

Podstawowe wymagania dla drogi pozarowej dla budynku:

- minimalna szerokos¢ drogi pozarowej powinna wynosi¢ co najmniej 4 m przy
budynku i na odcinkach 10 m przed i za budynkiem, w pozostatych miejscach
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3,5 m, a jej nachylenie podtuzne nie moze przekraczac 5 %,

- nalezy zapewni¢ potaczenie z drogg pozarowg wyjs¢ z tego budynku,
utwardzonym dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i dtugosci nie wiekszej niz
30 m, w sposob zapewniajgcy dotarcie bezposrednio Iub drogami
ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowe;j,

- droga pozarowa powinna zapewnia¢ przejazd bez cofania lub powinna by¢
zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m, wzglednie mozna
przewidzie¢ inne rozwigzania umozliwiajgce zawrdcenie pojazdu, przy czym
dopuszcza sie wykonanie odcinka drogi pozarowej o dtugosci nie wigkszej niz
15 m, z ktérego wyjazd jest mozliwy jedynie przez cofanie pojazdu,

- najmniejszy promien zewnetrznego tuku drogi pozarowej nie moze wynosi¢
mniej niz 11 m,

- droga powinna umozliwiaé przejazd pojazdow o nacisku osi na nawierzchnie
jezdni co najmniej 100 kN,

- wiadukty, estakady, przejscia i inne podobne urzadzenia lub state elementy,
usytuowane ponad drogami pozarowymi, powinny mie¢ przeswit o wysokosci i
szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.

- Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode:

Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku wynosi 10 dm3/s i jest
zapewniona z hydrantu zewnetrznego nadziemnego. Najblizszy hydrant znajduje sie w
odlegtosci 67 m od projektowanego budynku. Wydajnos¢ nominalna hydrantu zewnetrznego,
przy cisnieniu nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym podczas poboru
wody, dla hydrantu nadziemnego lub podziemnego DN80 nie powinna by¢ mniejsza niz 10
dm3/s.

7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych:

Planowana inwestycja nie narusza stosunkéw wodnych terenu. Zgodnie z powyzszym woda
opadowa zbierana z dachu rynnami bedzie odprowadzana rurami spustowymi na teren zielony
dziatki i nastepnie bedzie sie wchiania¢ w trawnik lub powierzchnie biologicznie czynna.
Planowane odwodnienie nie bedzie prowadzito do sptywu wody na teren sgsiednich dziatek,
rowu, lasow i rzek. W informacji o obszarze oddziatywania projektu zawarto takze stosowng
adnotacje, iz wody deszczowe opadowa oraz roztopowe nie bedg oddziatywaé na tereny
sgsiednie.

8. informacja o obszarze oddziatywania obiektu

1) wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obiektu:

W zwigzku z przedmiotowg inwestycjg dokonano analizy oddziatywania projektowanego obiektu
w nastepujgcych kwestiach:

1. Usytuowanie projektowanego obiektu kubaturowego na danym obszarze

1.1. Sprawdzenie oddziatywania obiektu kubaturowego w zakresie jego funkcji, t.j. wymagan
zwigzanych z uzytkowaniem obiektu takich jak: bezpieczenstwo pozarowe czy przepisy
sanitarne.

Projektowany budynek stanowi jedng strefe pozarowg. Sytuowany jest w odlegtosci min. 4m od
granicy dziatki zatem nie zachodzi oddziatywanie w zakresie warunkéw ochrony p.poz. Przepisy
higieniczno-sanitarne dot. projektowanego obiektu, w szczegélnosci dotyczgce odprowadzenia
nieczystosci ciektych czy wod deszczowych zostaly spetnione. Wody roztopowe i opadowe
zostang zagospodarowane w obrebie dziatki. Urzadzenia stuzgce do celéow zwigzanych z
gospodarkg wodno-Sciekowg nie wykraczajg poza obreb dziatki bedgcej przedmiotem
inwestycji. Te okolicznosci sprawiajag, ze projektowany obiekt w zakresie jego funkcji, w zaden
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spos6éb nie oddziatywuje na otoczenie i obiekty budowlane znajdujgce sie w sagsiedztwie
planowanej inwestyc;ji.
Inwestycja nie wplynie negatywnie na istniejgce uksztattowanie terenu.

1.2. Sprawdzenie oddziatywania obiektu kubaturowego w zakresie jego bryty i formy, t,.
analiza przestaniania i zacieniania
Odlegtos¢ projektowanego obiektu od najblizszego budynku wynosi co najmniej 15m. Najblizszy
obiekt znajdujacy sie w sgsiedztwie, jak i obiekt projektowany, nie przekraczajg swojg
wysokoscig 12m. Stgd zjawiska przestaniania i zacieniania nie bedg miaty miejsca. Te
okolicznosci sprawiaja, ze projektowany obiekt w zakresie jego bryty i formy, w Zaden sposdb
nie oddziatywuje na otoczenie i obiekty budowlane znajdujgce sie w sgsiedztwie planowanej
inwestycji i vice versa.

2. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych definiujgcych obszar oddziatywania obiektu:

2.1. Naturalne oswietlenie
Nie zachodzi oddziatywanie w kwestii zacieniania budynkéw sasiednich z uwagi na mata
wysokos¢ projektowanego budynku oraz zachowanie wymaganych odlegtosci od istniejgcej
zabudowy lub od ew. nowoprojektowanej na dziatkach sgsiednich.

2.2. Miejsca postojowe
Miejsca postojowe zostaty zaprojektowane na terenie inwestycji ze spetnieniem przepisow
Warunkéw Technicznych, zatem nie wystepuje oddziatywanie na teren sgsiedni w tej kwestii.

2.3. Miejsca do gromadzenia odpadow statych
Miejsca do gromadzenia odpadéw statych- istniejgce z zachowaniem odlegtosci zawartych w
przepisach techniczno-budowlanych na dziatce bedgcej przedmiotem inwestycji. W zwigzku z
funkcjg obiektu i zamieszkiwaniem jego przez matg liczbe osdb, ilos¢ odpaddéw statych bedzie
znikoma. Te okolicznosci sprawiaja, ze oddziatywanie na otoczenie zwigzane ze sktadowaniem
odpadow statych jest zadne.

2.4. Studnie
Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje realizacji studni wierconej. Te okolicznosci sprawiaja, ze
oddziatywanie na otoczenie zwigzane z realizacjg studni nie wystepuje.

'2.5. Zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte
Scieki bytowe odprowadzane do istniejgcej instalacji kanalizacji sanitarnej, zatem nie wystepuje
oddziatywanie na teren sagsiedni w tej kwestii.

2.6. Zielen i urzgdzenia rekreacyjne
W zwigzku z funkcjg obiektu i jego potozeniem w terenach o umiarkowanym wskazniku
zabudowy, na danej dziatce tgcznie bedzie 47,7% powierzchni biologicznie czynnej. Spetnia to
uwarunkowania zawarte w mpzp. Te okolicznosci pozwalajg na komfortowe uzytkowanie
obiektu i brak negatywnego oddziatywania na otoczenie.

Podstawa Prawna wykonania analizy:

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane — projektowana inwestycja nie
doprowadzi do ograniczenia pobliskich terenébw w zakresie zapewnienia im
wskazanych w w/w ustawie wymagan ogolnych.

o Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie — w zakresie parametréw zabudowy inwestycja spetnia
zapisy z rozporzadzenia.

o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska — projektowana
inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ani do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz.U.2010 nr 213.p0z.1397),
projektowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ani do rodzaju przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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o Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 z pdzniejszymi zmianami
(Dz.U. z 2015 r. poz.1651) — projektowana inwestycja znajduje sie w obszarze
objetym w/w ustawg, jednak nie wywotuje negatywnego wptywu na otoczenie.

o Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz.U. 2015 poz. 469) Prawo wodne —
przedsiewziecie znajduje sie w terenach objetych bezposrednig lub posrednig
ochrong ujecia wody jednak nie wywotuje negatywnego wptywu na otoczenie.

2) Zasieg obszaru oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce nr 1023 na ktdrej

zostat zaprojektowany.
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I1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Agata Sobkowiak
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 32/WPOKK/2013,

jest wpisana na liste cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WP-1008.

Cztonek czynny od: 01-04-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 26-04-2022 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-10-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéow RP przez:
Bartosz Jarosz, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-1008-2AB8-8878-549F-661B

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.

CASTOR PRACOWNIA PROJEKTOWA | os. Tysigclecia 71, PL 61-255 Poznan
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I1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Beata Gorzaniak-Watczynska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 292/89/PW,

jest wpisana na liste cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WP-0416.

Cztonek czynny od: 01-12-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-04-2022 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéow RP przez:
Bartosz Jarosz, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0416-F641-FY2F-7CAF-26AD

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

OSWIADCZAM, ZE
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DOTYCZACY PONIZSZEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

NAZWA ZAMIERZENIA Budowa Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego

BUDOWLANEGO w Kowalach Oleckich
gg:‘E'f(ST'UKATEGOR'A ul. Witosa 8, 19-420 Kowale Oleckie
BUDOWLANEGO Kategoria obiektu budowlanego: Xl

IDENTYFIKATOR DZIALEK

EWIDENCYJNYCH 281303_2.0012.1023

Powiat Olecki
INWESTOR ul. Kolejowa 32
19-400 Olecko

zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

ZAKRES IMIE | NAZWISKO :
OPRACOWANIA| PROJEKTANTA/ SPECJALNOSG| NR- UPRAWNIEN | DATA PODPIS
ARCHITEKTURA | mgr inz. architekt 32/WPOKK/2013 | 05.08.22r.

PROJEKTANT | Agata Sobkowiak
Specjalno$¢: architektoniczna

ARCHITEKTURA | mgr inz. architekt
SPRAWDZAJACY| Beata Gorzaniak- Watczynska 292/89/PW 05.08.22r.
Specjalno$¢: architektoniczna
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