
Zal4cznik nr 3 do ogloszenia

!
Projekt umowy

UMOWA

NA NAJEM pbrrneszczeN

Nr

OD ZESPOLU OPIEKI ZDROWOTNEJ

SZPITALA POWIATOWEGO W SOCHACZEWIE

na podstawie art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami

(tekst jednolity: Dz.U. 2015 r., poz.782)

zawarta w dniu roku.

pomiqdzy

Zespolem Opieki Zdrowotnej ,,Szpitala Powiatowego" w Sochaczewie, zarejestrowanym w

rejestze stowarzyszeh, innych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych

publicznych zaktad6w opiekizdrowotnej, prowadzonym przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy w

Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, pod numerem KRS:

0000020330, o nadanym NIP 837 - 1 5 - 07 - 803 i REGON: 017222233,

reprezentowanym przez: Piotra Szenka - Dyrektora,

zwanym w dalszej czq6ci ,,Wynajmujqcvh",

a

Nazwa i adres Najemcy...

wpisanym do rejestru ............w

pod nr...

N|P...... ......REGON ......Kapitalzakladowy ......2l..;

re p reze ntow any m przez:

2.

zwanym w dalszej treSci Umowy ,,Najemcq"

s1



2

1. Wynajmujqcy oSwiadcza, 2e jest u2ytkownikiem zabudowanej nieruchomoSci polozonej w

Sochaczewie przy ulicy Batalion6w Chlopskich 317, kt6rej wla6cicielem jest Powiat

Sochaczewski.

Poprzez zawarcie niniejszej Umowy Wynajmujqcy zobowiqzuje sig oddad Najemcy do uzywania

pomieszczenia (o powierzchni ok 32,20 m'1, zlokalizowane na I piqtrze budynku C Zespof

Opieki Zdrowotnej ,,Szpitala Powiatowego" w Sochaczewie (ul. Batalion6w Chfopskich 317) wraz

z czqlciq holu gl6wnego przyleglego do w/w lokalu (o powierzchni 13,20 mz) z przeznaczeniem

na ogrodek gastronomiczny, (zwane w dalszej czqSci: ,,Pzedmiot Umowy", ,,Przedmiot

najmu").

Wynajmujqcy oddaje do uzywania Przedmiot najmu na potrzeby prowadzenia dzialalnoSci

handlowej i gastronomicznej zgodnie z opisem przedmiotu zam6wienia oraz koncepcjq

prowadzenia dzialalnoSci gastronomicznej zalqczonq do oferty stanowiqcymi zalqcznik nr 1 do

umowy.

Zakres dzialalnoSci Najemcy nie mo2e ogranicza6 mozliwosci realizaqi zadafi statutowych

Wynajmujqcego oraz wplywac negatywnie na warunki i jakoSc realizowanych przez Zespolu

Opieki Zdrowotnej ,,Szpitala Powiatowego" w Sochaczewie Swiadczefi zdrowotnych, a tak2e

pokrywa6 sig w zakresie z rodzajem udzielanych przezWynlmujqcego Swiadczeh.

Najem bgdzie odbywal siq na zasadach okreSlonych w niniejszej Umowie oraz ofercie Najemcy

zlo2onq w postgpowaniu przetargowym z dnia ........... ........ 2015r.

Pozytywna opinia Rady Spolecznej nr 1212015 z dnia 22.09.2015

ZgodaZarzqdu Powiatu z dnia ...... 2015 roku

s2
Przekazanie przedmiotu najmu nastqpi w dniu podpisania umowy na podstawie protokolu

zdawczo - odbiorczego, przy udziale obu stron stanowiqcego zalqcznik nr 2 do Umowy.

Najemca zobowiqzuje siQ do korzystania z pomieszczeh zgodnie z umowE

i przeznaczeniem. Najemca nie mo2e zmieni6 przedmiotu umowy na inny niZ wskazany w S 1

ust.3 niniejsze Umowy.

Najemca bqdzie prowadzil dzialalno56 handlowq i gastronomicznq na wlasny rachunek

i ryzyko oraz ponosi pelnq odpowiedzialnoS6 wynikqqcq z prowadzonej dzialalnoSci oraz

zobowiqzuje siq posiada6 wszelkie koncesje, licencje, pozwolenia i zezwolenia wla5ciwych

organ6w wynikajqce z przepis6w zwiqzanych z prowadzonq dzialalnoSciq w przedmiocie najmu.

s3.
1. Najemca o6wiadcza, 2e znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie zglasza z

tego tytulu ja kich kolwiek zastrze2eh.

3

4

o

7

'l

2



2 Najemca o6wiadcza, ze dokonal nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych warunk6w

przedmiotu najmu pod kqtem spelniania wszelkich wymog6w dla swojej deklarowanej dzialalno6ci.

Przedmiot najmu u2ytkowany bqdzie przez Najemcq bez prawa dokonywania zmian w jego

substancji bez uzyskania w formie pisemnej zezwolenia Wynajmujqcego. Ewentualne, planowane

przez Najemcq przebudowy lub modernizacje wymagajq opracowania dokumentacji technicznej

i jej uzgodnienia z Wynajmujqcym.

Najemca zobowiqzany jest na wlasny koszt przeprowadzi6 niezbqdnq adaptacjg przedmiotu najmu

przed rozpoczqciem prowadzenia dzialalnoSci. Zakres oraz rodzal zamierzonych prac musi zosta6

odpowiednio wczeSniej uzgodniony z WynajmujEcym w formie jego pisemnej zgody.

Wszelkie dokonywane przez Najemcg przer6bki, modernizacje lub adaptacje w przedmiocie najmu

oraz poniesione naklady, w tym tak2e zwiqzane z konsenrvacjami (naprawami) i remontami

biezqcymi obciqzajq w caloSci Najemcq i bez wzglqdu na ich charakter nie podlegajq obowiqzkowi

ich zwrotu pzez Wynajmujqcego.

Najemca dokonywa6 bqdzie we wlasnym zakresie i na sw6j koszt konsenaracje (naprawy) i remonty

bieZqce wynajmowanych pomieszczeh oraz ponosic bqdzie nakfady polqczone ze zwyklym ich

u2ytkowaniem.

Najemca zobowiqzuje siq do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie oraz po

zakofczeniu tnruania okresu najmu do jego zwrotu w stanie nie pogorszonym ni2 wynikajqcy

z naturalnego zu2ycia.

Najemca zobowiqzuje sig do ochrony wynajmowanego mienia we wlasnym zakresie, a takze do

nale2ytego zabezpieczenia tego mienia. Wynajmujqcy nie ponosi 2adnej odpowiedzialno5ci za

mienie znajdujqce siq w wynajmowanych pomieszczeniach, ktore zabezpiecza we wlasnym

zakresie i na wlasny koszt Najemca.

s4.

Strony ustalajq, 2e wszelkie ewentualne naklady poniesione przez Najemcq na przedmiot najmu w

celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej dzialalnoSci stajq siq

wlasno5ciq Wynajmujqcego, a Najemca zzeka siQ dochodzenia ich zwrotu w czasie

obowiqzywania umowy i po jej zakohczeniu.

Wszelkie prace remontowo-budowlane i inwestycyjne, kt6re zamierza prowadzic Najemca winny

by6 realizowane z zachowaniem obowiqzujqcych przepisow prawa budowlanego, bhp i

przeciwpo2arowych. Obowiqzkiem Najemcy jest uzyskanie niezbqdnych zezwolei i uzgodnieh ze

strony Wynajmujqcego jak i wla6ciwych organ6w administracji, wynikajqcych z przepis6w prawa, a

wiqzqcych sig z przedmiotem najmu.

Najemca zobowiqzuje siQ do zapewnienia przedstawicielom Wynajmujqcego wstqpu do

pomieszczeh stanowiqcych przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli. Wynajmujqcy

poinformuje Najemcq o planowanym terminie wstgpu do przedmiotu najmu z minimum 1 (sfownie:

jedno) dniowym wyprzedzeniem.
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s5.
1. W przedmiocie umowy najmu Najemca prowadzi dzialalnoS6 we wlasnym imieniu, na wfasny

rachunek, ryzyko i ponosi pelnq odpowiedzialno66 z tego tytulu w tym odpowiedzialnoS6

odszkodowawczq.

2. Najemca zobowiqzany jest ubezpieczy6 siq, na wlasny koszt od wszelkich ryzyk przez okres

obowiqzywania niniejszej umowy. Najemca zobowiqzany jest r6wnie2ubezpieczy6 na wlasny koszt

sprzqt od ognia, kradzie?y i innych zdarzen losowych pzez caly okres obowiqzywania umowy.

s6.
Najemcy nie wolno przenie66 praw i obowiqzk6w wynikajqcych z niniejszej umowy, w szczegolnosci

podnajmowa6 /poddzieiawiacl przedmiotu najmu w caloSci lub czgsci, lub oddawa6 go do

bezplatnego u2ywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujqcego wyrazonej w formie pisemnej pod

rygorem niewa2no5ci.

s7.
Najemca zobowiqzuje siq do oznakowania wynajmowanej nieruchomo6ci poprzez umieszczenie

estetycznej tablicy z oznaczeniem Najemcy, jego siedziby, adresu, rodzlu prowadzonej dzialalnoSci

w terminie 14 dni od daty uzgodnienia jej formy , tre6ci oraz sposobu umocowania z Wynajmujqcym.

s8.
1. Miesiqczny czynsz dzier2awny za najem pomieszczeh wynosi .................. (slownie:

....) netto. Nastgpnie powiqkszony zostanie o obowiqzujqcq stawkg podatku VAT,

2. Wskazany powy2ej czynsz za najem pomieszczeh jest platny bez wezwania na podstawie poprawnie

sporzqdzonej faktury VAT do 15 -ego dnia ka2dego miesiqca za dany miesiqc na rachunek

Wynajmujqcego.

Bank DNB Bank Polska S.A. Warszawa nr 35 2190 0002 3000 0048 3075 0101

3. W przypadku opo2nienia w zaplacie czynszu Najemca zobowiqzany jest zaplaci6 czynsz wraz z

odsetkami ustawowymi za op62nienie.

4. Niezale2nie od zaplaty czynszu Najemca bqdzie ponosil niZej wymienione koszty eksploatacji

przedmiotu najmu:

a) koszty dostawy energii elektrycznej,

b) koszty dostawy energii cieplnej,

c) koszty dostawy wody zimnej i koszty cieplej wody uzytkowej,

d) koszty odbioru nieczystoSci pfynnych.

5. Koszty eksploatacji platne bqdq wedlug zasad ustalonych w zal. Nr 3 do umowy.

6. Platno5ci za uslugi i dostawy wskazanych powyzej mediow dokonywane bqdq miesiqcznie przez

Najemcg na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujqcego do 15 -ego dnia kazdego

miesiqca za miesiqc poprzedni na rachunek Wynajmujqcego: Bank DNB Bank Polska S.A.

Warszawa nr 35 2190 0002 3000 0048 3075 0101. W przypadku op62nienia w zaplacie oplat

Najemca zobowiqzany jest zaplacic dodatkowo odsetki ustawowe za opoZnienia.



7. Za datg zaplaty uwaza siq datq wplywu nale2noSci na rachunek bankowy Wynajmujqcego

wskazany na fakturze.

8. Kwota istniejqcego czynszu ulega6 bqdzie automatycznie corocznemu zwigkszeniu o wska2nik

wzrostu cen towar6w i uslug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za poprzedni rok

kalendarzowy.

9. Kwoty eksploatacji wymienione w ust. 4 niniejszego paragrafu bqdq ulega6 zmianie w przypadku i

stosownie do zmian cen jednostkowych tych koszt6w, ktorych wysokoS6 jest niezalezna od

Wynajmujqcego. O zaistnialej zmianie Wynajmujqcy powiadomi pisemnie Najemcq.

11.Czynsz i koszty eksploatacji podwy2szone ze wskazanych przyczyn obowiqzuje Najemcq od daty

wprowadzenia zmiany przez Wynajmujqcego, bez koniecznoSci sporzqdzania pisemnego aneksu

do niniejszej umowy.

11. Najemca o6wiadcza, 2e jest platnikiem podatku VAT o numeze NIP:............ oraz upowaznia

Wynajmujqcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

se.
1 . Umowa zostaje zawarla na czas okre6lony z mocq obowiqzujqcq od dnia .. roku do ... ... ... .

... roku jednak nie dluzej niZ do dnia podjqciapzez Radq Powiatu decyzji o innym sposobie

zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej nieruchomo6ci, kt6re powoduje rozwiqzanie Umowy

Najmu - z tego tytulu nie przysluguje 2adne roszczenie odszkodowawcze.

2. Rozwiqzanie umowy przez Wynajmujqcego z '1 - miesigcznym okresem wypowiedzenia moze miee

miejsce w nastgpujqcych wypad kach :

a) zaleganie dlu2ej niz 30 dnizzaplatqnaleznego czynszu lub kosztow eksploatacji przedmiotu

najmu okreSlonych w $ 8 ust.1-4,

b) braku zaplaty dokonanej zgodnie z $ 8 podwyzki czynszu oraz koszt6w eksploatacji

przedmiotu najmu,

c) niezgodnej z umowq eksploatacji wynajmowanych pomieszczeh,

d) nie wykonywania obowiqzku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie,

e) nie wykonywania obowiqzk6w zawartych w g 4 ust. 2 niniejszej umowy,

f) udostqpnienia do kozystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej lub zmiany substancji

przedmiotu najm u bez zgody Wynajm ujqcego,

g) pzedmiot najmu stanie sig potrzebny do realizacji cel6w statutowych Wynajmujqcego.

s 10.

1. W wypadku rozwiqzania lub wyga6niqcia niniejszej umowy Najemca, w dniu zakohczenia umowy,

zobowiqzany jest zwr6ci6 Wynajmujqcemu przedmiot umowy najmu w stanie nie pogorszonym

ponad normalne techniczne zu2ycie i umozliwiajqcym dalszq jego eksploatacjq. JednoczeSnie

Najemca jest zobowiqzany pierwszego dnia po zakohczeniu umowy do usuniqcia wszelkich

znajdujqcych siq urzqdzeh i rzeczy stanowiqcych wlasno66 Najemcy.

2. W pzypadku demonta2u uzqdzeh, instalacji, mebli czy okladzin Sciennych kt6re bgdq wlasnoSciq

Najemcy po zakoiczeniu umowy lub jej rozwiqzaniu, Najemca zobowiqzany jest do naprawy Scian



i podl6g oraz pomalowaniu Scian na kolor zgodny z Wynajmujacym w terminie wskazanym w ust. 1

niniejszego paragrafu.

3. Po zakohczeniu umowy ze zdania wynajmowanych pomieszczeh strony spozqdzq protok6f

zdawczo-odbiorczy.

4. Najemca bqdzie placil Wynajmujqcemu oplatq w wysokoSci dwukrotnej stawki czynszu

okreSlonego w S I niniejszej umowy wraz ze wszystkimi kosztami eksploatacji przedmiotu najmu

wynikajqcymi z niniejszej umowy, z tytulu bezumownego korzystania z pzedmiotu najmu w

wypadku gdy po zakohczeniu niniejszej umowy Najemca nie zwr6ci Wynajmujqcemu przedmiotu

umowy w terminie okre5lonym w ust.1 , zaka2dy rozpoczqty miesiqc bezumownego korzystania.

s 11.

1. Zmiany postanowieh niniejszej umowy wymaga formy pisemnego aneksu pod rygorem

niewa2no6ci, za wyjqtkiem zmian okre6lonych w g 8 ust. 8 i 10 niniejszej Umowy.

2. Wynajmujqcy dopuszcza istotne zmiany postanowieh umowy w stosunku do tre6ci oferty, na

podstawie kt6rej dokonano wyboru Najemcy w przypadku:

a. zmiany przepisow podatkowych w zakresie zmiany stawki podatku VAT. W przypadku

wprowadzenia zmiany stawki podatku VAT, zmianie ulegnie wysokoS6 czynszu brutto,

o kt6rym mowa w $ 8 ust. 1 niniejszej Umowy;

b. wystqpienia zmian powszechnie obowiqzujqcych przepis6w prawa w zakresie

majqcym wplyw na realizacjq Umowy - w zakresie dostosowania postanowieh Umowy

do zmiany przepis6w prawa;

c. zmiana w szczeg6lno6ci ze wzglgdow organizacyjnych, technologicznych, osobowych

w zakresie sposobu realizaqi przedmiotu Umowy;

d. zmiany nazwy lub formy prawnej Stron - w zakresie dostosowania Umowy do tych

zmran;

e. wystqpienia sily wy2szej - zdarzenia lub polqczenia zdazefi, kt6rych nie mozna bylo

przewidzie6 lub kt6rym nie mozna bylo zapobiec np.: klgski 2ywiolowe, akty wladzy

pahstwowej, stan wojny, stan wojenny, zamieszki, akty terroru.

3. W sprawach nieuregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy -

Kodeksu Cywilnego.

4. W przypadku zaistnienia sporu zwiqzanego z niniejszq Umowq, a w szczeg6lnosci sporu

dotyczqcego istnienia, wa2no6ci lub skuteczno6ci Umowy lub jej poszczeg6lnych postanowieh lub

treSci postanowiei Umowy lub sposobu realizacji Umowy.

5. Strony w pierwszej kolejno6ci podejmq dzialania zmiezlqce do jego polubownego rozwiqzania, w

szczeg6lnoSci poprzez przeprowadzenie stosownych negocjacji.

6. Ewentualne spory, ktore powstanq w zwiqzku z realizaqq umowy rozpatrywane bqdq przez Sqd

wlaSciwy miejscowo wedlug miejsca wykonywania niniejszej umowy.

7. Wszelki zalqczniki wymienione w niniejszej Umowie stanowiq jej integralnq czeS6.



s 12.

Umowq sporzqdzono w dw6ch jednobrzmiqcych egzemplazach,jeden dla Wynajmujqcego ijeden dla

Najemcy.

Wynajmujqcy: Najemca:



ZAL{CZNIK Nr 2
do Umowy Najmu z dnia.................2015r.

Wykaz odplatno5ciza kosziy eksploatacyjne obowiqzulqcy od dnia 2016r.

1. Energia elektryczna wg cen nabycia
K = ilo66 kWh x cena 1 kWh
K- koszt energii elektrycznej
- ilo56 kWh odczyt z podlicznika
- cena kWh wg faktury ZEI-.-T

2.Centralne ogrzewanie wg koszt6w wlasnych :

K co = 139,30m'z x C
K co - koszt centralnego ogrzewania
C= (W: P) x 1,40
W - wartoSc brutto zuZytego oleju na potrzeby centralnego ogrzewania w miesiqcu

rozliczeniowym
P - powierzchnia ogrzewania ( og6lem w szpitalu)
1,40 - wska2nik kosztow wlasnych

3. Zimna woda wg cen nabycia

Kzw = iloS6 zatrudnionych os6b x 3m" x c zw
Kzw - koszt zimnejwody
C zw - cena za 1 m" zimnej wody wg aktualnie obowiqzujqcej stawki zgodnie z uchwalq Rady
Miasta w Sochaczewie.
- iloSd zatrudnionych osob - .....osoby
4. Ciepta woda wg koszt6w wlasnych
K cw = iloS6 zatrudnionych pracownik6w x 1,5m3 x ( C zw + C cw )
K cw - koszt cieplej wody
- zryczaftowana umowna iloS6 cieplej wody : 1,5m3 miesiqcznie na jednego pracownika(iloSd

osobzatrudnionych-4)
- C cw = 7,0 L/m"xC ol. x1,40

C ol. -cena brutto oleju opalowego w m-cu rozliczeniowym
7 ,0 - zu2ycie oleju opalowego w litrach na podgrzanie 1m3 wody
1,40 - wskaZnik kosztow stalych
C zw - cnaza 1m" wody zimnej wg aktualnie obowiqzujqcej stawki zgodnie z uchwafq Rady
Miasta w Sochaczewie.

5. Nieczysto6ci plynne

K np. - iloS6 zuzytej wody w m3 (zw + cw) x C np
K np.- koszt nieczysto5ci plynnych
C np.- cena za 1m3 nieczysto6ci plynnych wg aktualnie obowiqzujqcej stawki zgodnie z uchwalq
Rady Miasta

WYNAJMUJ{CY: NAJEMGA:


