
Zalqcznik nr 3 do ogloszenia

Projekt umowy

UMOWA Nr.............

NA NAJEM POMIESZCZEN

OD ZESPOLU OPIEKI ZDROWOTNEJ

SZPITALAPOWIATOWEGO W SOCHACZEWIE

na podstawie art. 43 ust. 2 pl<t 3 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r . o gospodarce nieruchomoSciami (tekst

jednolity: Dz. U. 22010 Nr 102 poz.65l zp6in. zm.)

Zawarla w dniu roku.

Pomigdzy

Zespolem Opieki Zdrowotnej Szpitala Powiatowego , 96-500 Sochaczew,

ul . Batalion6w Chlopskich 3/T,zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sqdowym w Warszawie, pod

numerem 0000020330. dnia 19.06.2001r.

NIp 837-15-07-803 , REGON 017222233

reprezentowanym przez i

Dyrektora Piotra Szenka

zw arrym dalej,,Wynaj m uj qcym"

a

Nazwa i adres Najemcy.....

wpisanym do rejestru ..............w



$1

l. Wynajmuj4cy oSwiadcza, 2e jest u4dkownikiem zabudowanej nieruchomoSci polozonej w Sochaczewie

przy ulicy Batalion6w Chlopskich 317,1<t6rej wlaScicielem jest Powiat Sochaczewski.

2. Poprzez zawarcie niniejszej Umowy Wynajmujqcy zobowipuje sig odda6 Najemcy do u4wania budynek

wolnostoj4cy (o powierzchni 29,30 m2S, zlokalizowane na terenie ZOZ ,,Szpitala Powiatowego" w

Sochaczewie (ul. Batalion6w Chlopskich 317) wraz z powierzchni4 gruntu stanowi4cego plac przylegly

do lVw budynku (o powierzchni 30,20 m' ) z przemaczeniem na ogr6dek gastronomiczny, lzwane w

dalszej czgSci: rrPrzedmiot Umowy"r rrPrzedmiot naj mu").

3. Wynajmuj4cy oddaje do uZywania Przedmiot najmu na potrzeby prowadzenia dzialalnoSci gastronomicznej

i handlowej zgodnie z opisem przedmiotu zam6wienia oraz koncepcjq prowadzenia dzialalnoSci

gastronomicznej zal4czonq do oferty stanowiqcymi zalqcmiknr I do umo\,vy.

4. Najem budynku bgdzie wykonywany calorocznie, zalnajempowierzchni gruntu placu przyleglego do Ww

budynku zprzerraczeniem na ogr6dek gastronomiczny bgdzie obowi4zywal sezonowo od 01 maja do 30

wrze6nia.

5. Za\tes dzialalnoSci Najemcy nie moZe ogranicza| moZliwoSci realizacji zadari statutowych Wynajmujqcego

oraz wplywaC negatywnie na warunki i jakoS6 realizowanych przez ZOZ ,,SzpiIala Powiatowego"

Swiadczef zdrowotnych, atakZre pokrywa6 sig w zakresie zrodzajem udzielanych przezWynajmuj4cego

Swiadczeri.

6. Najem bgdzie odbywal sig na zasadach okreSlonych w niniejszej Umowie oraz ofercie Najemcy zloiorej

w postgpowaniu przetargowym z dnia ................ 201 5r.

Pozyfywna opinia Rady Spolecznej nr l3l20l5 z dnia 22.09.2015

ZgodaZarzqdt Powiatu z dnia ....... . 2015 roku

s2
l. Przekazanie przedmiotu najmu nast4pi w dniu podpisania umowy na podstawie protokolu zdawczo -

odbiorczego, przy udziale obu stron stanowi4cego zalqcznknr 2 do umowy.

3. Najemca zobowi4zuje sig do korzystania z pomieszczeri zgodnie z umow4 i przemaczeniem. Najemca nie

moZe zmieniC przedmiotu umowy na inny ni2 wskazany w par. I ust.3.

4. Najemca bgdzie prowadzil dzialalnoS6 handlow4 i gastronomiczn1na wlasny rachunek i ryzyko oraz ponosi

pehr4 odpowiedzialnoSd wynikaj4cq z prowadzonej dzialalnoSci oraz zobowiqzuje sig posiadad wszelkie

koncesje, licencje, pozrvolenia i zezwolenia wlaSciwych organ6w wynikajqce z przepis6w zwi4zanych z

prowadzon4 dzialalnoSci4 w przedmiocie najmu.

7.

8.
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s3.

Najemca oSwiadcza, 2-e many mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie zglasza z tego t5dulu

j akichko lwiek zastr zei:ph.

Najemca oSwiadcza, 2e dokonal nalezl4ego sprawdzenia faktycznych i prawnych warunk6w przedmiotu

najmu pod k4tem spehriania wszelkich wymog6w dla swojej deklarowanej dzialalno6ci.

Przedmiot najmu u4rtkowany bgdzie przez Najemc1 bez prawa dokonywania zmian w jego substancji bez

uzyskania w formie pisemnej zezwolenia Wynajmuj4cego. Ewentualne, planowane przez Najemcg

przebudowy lub modernizacje wymagaj4 opracowania dokumentacji technicnej i jej uzgodnienia z

Wynajmuj4cym.

Najemca zobowi4zany jest na wlasny koszt przeprowadzid niezbgdn4 adaptacjg przedmiotu najmu przed

rozpoczgciem prowadzenia dzialalnoSci. Zakres oraz rodzaj zarnierzonych prac musi zosta6 odpowiednio

wczeSniej uzgodniony z Wynajmujqcym w formie jego pisemnej zgody.

Wszelkie dokonywane przez Najemcg przer6bki, modernizacje lub adaptacje w przedmiocie najmu oraz

poniesione naklady , w tym takhe zwiqzane z konserwacjami (naprawami) i remontami biez4cymi obci4aajq

w caloSci Najemcg i bez wzgljdu na ich charakter nie podlegaj4 obowipkowi ich zwrott przez

Wynajmuj4cego.

Najemca dokonywai bgdzie we wlasnym zakresie i na sw6j koszt konserwacje (naprawy) i remonty bie24ce

wynajmowanych pomieszczefiorazponosi6 bgdzie naklady pol4czone ze zwyklym ich u4tkowaniem.

Najemca zobowi4zuje sig do utrzymaniaprzedmiotu najmu w naleZytym stanie oraz po zakofczeniu trwania

okresu najmu do jego zwrotu w stanie nie pogorszonym ni2 wynikajqcy z naturalnego zuirycia.

Najemca zobowi4zuje sig do ochrony wynajmowanego mienia we wlasnym zakresie, a takae do nale4tego

zabezpieczenia tego mienia. Wynajmuj4cy nie ponosi Zadnej odpowiedzialnoSci za mienie znajduj4ce sig w

wynajmowanych pomieszczeniach, I<t6re zabezpieczawe wlasnym zakresie i na wlasny koszt Najemca.

s4.

Strony ustalaj4, 2e wszelkie ewentualne naklady poniesione przez Najemcg na przedmiot najmu w celu

podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej dzialalno6ci staj4 sig wlasno5ciq

Wynajmuj4cego, a Najemca zrzeka sig dochodzenia ich zwrotu w czasie obowi4zywania umowy i po jej

zakofrczeniu.

Wszelkie prace remontowo-budowlane i inwestycyjne, kt6re zamierza prowadzid Najemca winny by6

realizowane z zachowaniem obowi4zujqcych przepis6w prawa budowlanego, bhp i przeciwpo2arowych.

Obowipkiem Najemcy jest uzyskanie niezbgdnych zezwolert. i uzgodnief ze strony Wynajmuj4cego jak i
wlaSciwych organ6w administracji, wynikaj4cych z przepis6w prawa, a wiayhqcych sig z przedmiotem

najmu.

Najemca zobowipuje sig do zapewnienia przedstawicielom V/ynajmuj4cego wstgpu do pomieszczeh

stanowiqcych przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli. Wynajmuj4cy poinformuje Najemcg o

planowanym terminie wstgpu do przedmiotu najmu z minimum I (slownie: jedno) dniowym

wyprzedzeniem.
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$5.
L W przedmiocie umowy najmu Najemca prowadzi dzialalnoSC we wlasnym imieniu, na wlasny rachunek ,

ryzyko i ponosi pehrq odpowiedzialnoS6 z tego tSrtulu w tym odpowiedzialnoSd odszkodowawcz4.

2. Najemca zobowiqzany jest ube4ieczy6 sig, na wlasny koszt od wszelkich ryrykprzez okres obowi4zywania

niniejszej umowy. Najemca zobowiqzanyjest r6wnie2 ubezpieczyt na wlasny koszt sprzgt od ognia, kradzieiry

i innych zdarzert losowych przez caly okres obowi4zywania umowy.

$6.

Najemcy nie wolno przenie5d praw i obowipk6w wynikaj4cych z niniejszej umowy, w szczeg6lnoSci

podnajmowad lpoddzierinwia6/ przedmiotu najmu w caloSci lub czgSci, lub oddawa6 go do bezplatnego

uirywania osobom trzecimbez zgody Wynajmuj4cego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewahroSci.

$7.

Najemca zobowi4zuje sig do omakowania wynajmowanej nieruchomoSci poprzez umieszczenie estetycznej

tablicy z onnczeniem Najemcy, jego siedziby, adresu, rodzaju prowadzonej dzialalnoSci w terminie 14 dni od

daty uzgodnienia jej fo*y , treSci oraz sposobu umocowania z Wynajmuj4cym.

$8

I . Miesigcmy crpsz dzier?awny za najem pomieszczef wynosi

2. Wskazany powy2ej crYnsz za najem pomieszczef jest platny bez wezwania na podstawie poprawnie sporz4dzonej

faktury VAT do 15 -+go dnia kaZdego miesi4ca za dany miesi4c na rachunek Wynajmuj4cego.

Bank DNB Bank Polska S.A. Warszawa nr 35 2190 0002 3000 0048 3075 0101

W prrypadku op6znienia w zaplacie czynsz:Lr Najemca zobowi1zany jest zaplacid czynszwraz z odsetkami

ustawowymi za op6inienie.

3. Niezale2nie od zaplaty czynszu Najemca bgdzie ponosil nizej wymienione koszty eksploatacji przedmiotu

najmu:

-koszty dostawy energii elektrycznej,

-koszty dostawy energii cieplnej,

-koszty dostawy wody zimnej i koszly cieplej wody u{rtkowej,

-koszty odbioru nieczystoSci ptymnych

4. Koszty eksploatacji platne bgd4 wedlug zasad ustalonychw zal. Nr 3 do umowy:

5. Platno5ci za uslugi i dostawy wskazanych powyZej medi6w dokonywane bgd4 miesigcznie przez Najemcg na

podstawie faktur wystawionych przezWynajmuj4cego do 15 --ego dnia kazdego miesi4ca za miesiqc poprzedni

na rachunek Wynajmujqcego: Bank DNB Bank Polska S.A. Warszawa nr 35 2190 0002 3000 0048 3075

0101. W przypadku op6znienia w zaplacie oplat Najemca zobowi4zany jest zaplacif dodatkowo odsetki

ustaw owe za op 6 inienia.

6. Za datg zaplaly vwaza sig datg wptywu naleZroSci na rachunek bankowy Wynajmuj4cego wskazany na

fakturze.

4



7. Kwota istniejQcego crynszt ulegad bgdzie automatycznie corocznemu zwigkszeniu o wskalnik wzrostu cen

towar6w i uslug konsumpcyjnych ogloszony przezPrezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.

8. Kwoty eksploatacji wymienione w pkt. 4 niniejszego paragrafu bgd4 ulegad zmianie w przypadku i stosownie

do znian cen jednostkowych tych koszt6w, kt6rych wysokoSd jest niezaletra od Wynajmuj4cego. O

zaistniaLej zmianie Wynaj muj qcy powiadomi p i semnie Naj emc A.

9. Czynsz i koszty eksploatacji podwyZszone ze wskazanych przyczyn obowi4zuje Najemcg od daty

wprowadzenia zmiany przezWynajmuj4cego, bez konieczroSci sporz4dzania pisemnego aneksu do niniejszej

umowy.

10. Najemca oSwiadcza , 2e jest platnikiem podatku VAT o numerze NIP:............ oraz upowa2nia

Wynajmujqcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

$e.
1 . Umowa zostaje zawarta na czas okreslony z moaqobowiqzuj4c4 od dnia roku do

roku jednak nie dluZej ni2 do dnia podjgcia przez Radg Powiatu decyzji o innl,rn sposobie

zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej nieruchomo6ci , kt6re powoduje rozwi4zanie Umowy Najmu - z
tego t5rtulu nie przysluguj e ?adne roszczenie odszkodowawcze.

2. Rozwi1zanie umowy przezWynajmuj4cego z l-miesigcznym okresem wlpowiedzenia moZe mieC miejsce w

nastgpuj 4cych wypadkach;

a) zaleganie dluzej niZ 30 dni z zaplatq naleZrego crqsztr lub koszt6w eksploatacji przedmiotu najmu

okre6lonych w $8 pkt.l-4,

b) braku zaplaty dokonanej zgodnie z $ 8 podwyzki czynszu oraz koszt6w eksploatacji przedmiotu najmu,

c) niezgodnej z umow4 eksploatacji wynajmowanych pomieszczef.

d) nie wykonywania obowi4zlotutrzymania przedmiotu najmu w nale4rtym stanie,

e) nie wykonywania obowiqzk6w zawafichw g4 pkt2 niniejszej umowy,

f) udostgpnienia do korzystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej lub zmiany substancji przedmiotu najmu bez

zgody V/ynajmuj4cego,

g) przedmiot najmu stanie sig potrzebny do realizacji cel6w statutowych wynajmuj4cego.

$ 10.

l. W wypadku rozwiqzania lub wygaSnigcia niniejszej umowy Najemca, w dniu zakohczenia umowy,

zobowiqzany jest zwr6cii Wynajmujqcemu przedmiot umowy najmu w stanie nie pogorszonym ponad

normalne techniczne zuirycie i umoZliwiaj4cym dalsz4 jego eksploatacjg. Jednocze5nie Najemca jest

zobowi4zany pierwszego dnia po zakoiczeniu umowy do usunigcia wszelkich majduj4cych sig urz4dzerl i
rzecry stanowi4cych wlasno6i Najemcy.

2. W pr4rpadku demontaZu urz4dzefl, instalacji , mebli czy okladztn Sciennych kt6re bgd4 wlasnoSci4 Najemcy

po zakofrczeniu umowy lub jej rozttiqzaniu, Najemca zobowiqzany jest do naprawy Scian i podl6g oraz

pomalowaniu Scian na kolor zgodny z Wynajmuj4cym w terminie wskazanym w pkt l.
3. Po zakofczeniu umowy ze zdania wynajmowanych pomieszczef strony sporz4dz4 protok6l zdawczo-

odbiorczy.



4. Najemca bgdzie placil Wynajmujqcemu oplatg w wysoko6ci dwukrotnej stawki crynszu okreslonego w g 8

niniejszej umowy wraz ze wszystkimi kosztami eksploatacji przedmiotu najmu wynikaj qcymi z niniejszej

umowy, zffiilu bezumownego korzystania zprzedmiotunajmu w wypadku gdy po zakofrczeniuniniejszej

umowy Najemca nie zwr6ci Wynajmuj4cemu przedmiotu umowy w terminie okreSlonym w pkt.l, zaka1dy

rozpoczQty miesi4c bezumownego korrystania.

t.

s 11.

Zmiany postanowierl niniejszej umowy wymagaj4 formy pisemnego aneksu pod rygorem niewa2noSci ,

za wyj4tkiem zmian okreSlonych w $ 8 pkt 8 i l0 niniejszej umowy .

W sprawach nie uregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

Ewentualne spory , kl6re powstan4 w zwipku z realizacjlumowy rozpatrywane bgd4 przez S4d

wlaSciwy miej scowo wedlug siedziby Wynaj muj 4cego.

s 12.

Umowg sporzqdzono w dw6ch jednobrzniqcych egzemplarzach, jeden dla Wynajmuj4cego i jeden dla Najemcy.

Wynajmujqcy: Najemca:

2.

a
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ZAL4CZNIKNT2
do Umowy Najmu z dnia.................2015r.

Wykaz odplatno5ci zakoszty eksploatacyjne obowi4zuj4cy od dnia 201f,r.

1. Energia elektryczna wg cen nabycia
K: iloS6 kWh x cena I kWh
K- koszt energii elelctrycznej
- iloS6 kWh odczyt z podlicznika
- cena kWh wg faktury ZEN,.-T

2.Centralne ogrzewanie wg koszt6w wlasnych :

K co: 139,30m'?x C
K co - koszt centralnego ogrzewania
C: (W:P) x 1,40
w - wartos6 brutto zu4rtego oleju na potrzeby centralnego ogrzewaniaw miesi4cu

rozliczeniowym
P - powierzchnia ogrzewania ( og6lem w szpitalu)
1,40 - wskaZnik koszt6w wlasnych

3. Zimna woda wg cen nabycia

K zs,t : iloSC zatrudnionych os6b x 3m3 x c zw
K zw-koszt zimnej wody
C nt - cena za 1 m3 zimnej wody wg aktualnie obowi4zuj4cej stawki zgodnie zuchwalqRady Miasta w
Sochaczewie.
- iloS6 zatrudnionych os6b -.....osoby
4. Ciepla woda wg koszt6w wlasnych
K cw: ilo56 zatrudnionych pracownik6w x 1,5m3 x ( C zrv + C cw )
K cw - koszt cieplej wody
- nyczahowana umowna iloSi cieplej wody : 1,5m3 miesigcznie na jednego pracownika(iloSd os6b

zatrudnionych - 4 )
- C cw :7,0 L/m3 x C ol. x 1,40

C ol. --cena brutto oleju opalowego w m-cu rozliczeniowym
7,0 - zu2ry cie oleju opalowego w litrach na podgrzanie lm3 wody
1,40 - wskahrik koszt6w stalych
C zw - cna za lm3 wody zimnej wg aktualnie obowi4zuj4cej stawki zgodnie z uchwal4 Rady Miasta
w Sochaczewie.

5. Nieczysto5ci plynne

K np. : iloSd zu2ytej wody w m3 (zw + cw) x C np
K np.- koszt nieczystoSci ptynnych
C np.- cena za lm3 nieczysto5ci ptynnych wg aktualnie obowipujqcej stawki zgodnie z uchwal4 Rady
Miasta

WYNAJMUJdCY: NAJEMCA:


