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zwanym w dalszej tre6ci Umowy,,Najemc4"
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Wynajmuj4cy oSwiadcza,lejest uzytkownikiem zabudowanej nieruchomoSci polozonej

w Sochaczewie przy ulicy Batalion6w Chlopskich 317, kt6rej wlaScicielem jest Powiat

Sochaczewski.

Poprzez zawarcre niniejszej Umowy Wynajmu.j4cy zobowi4zuje sig oddai Najemcy do

u2ywania pomieszczenia (o powierzchni ok 32.20 m21. zlokalizowane na I pigtrze

budynku C ZOZ,,Szpitala Powiatowego" w Sochaczewie (ul. Batalion6w Chlopskich

3I7), (zwane w dalszej czgsci ,,Przedmiot Umowy" r rrPrzedmiot najmu").

Wynajmuj4cy oddaje do u?ywania Przedmiot najmu na potrzeby prowadzenia

dzialalnoSci handlowej i gastronomicznej zgodnie z opisem przedmiotu zamowienia

oraz koncepcj4 prowadzenia dzialalnoSci gastronomrcznej zaL1czona, do oferty

stanowi4cymi zal4cznik nr 1 do umowy.

Zakres dzialalnoSci Najemcy nie moLe ogranrczac mo2liwoSci realizacji zadan

statutowych Wynajmuj4cego oraz wplywad negatywnie na warunki i jakoSi

realizowanych przez ZOZ ,,Szpitala Powiatowego" Swiadczen zdrowotnych, a takae

pokrywad sig w zakresie z rodzajem udzielanych przez Wynajmuj4cego Swiadczeri.

Najem bgdzie odbywal sig na zasadach okreSlonych w niniejszej Umowie oraz o1-ercie

Najemcy zLolonej w postgpowanruprzetargowym z dnia 2015r.

Pozytywna opinia Rady Spolecznej nr l2l20l5 zdma 22.09.2015

Zgoda Zarzqdu Powiatu z dnia 201 5 roku

$2
Przekazanie przedmiotu najmu nast4pi w dniu podpisania umowy na podstawie protokolu

zdawczo -odbiorcze go , przy udziale obu stron stanowi4ce go zalqcznik nr 2 do umowy.

Najemca zobowi4zuje sig do korzystania z pomieszczen zgodnie z umowq i

przeznaczeniem. Najemca nie moze zmtentc przedmiotu umowy na inny niz wskazany w

par. 1 ust.3.

Najemca bEdzie prowadzil dzialalnoSi handlow4 i gastronomicznq na wlasny rachunek i

ryzyko oraz ponosi peln4 odpowiedzialnoSi wynikaj4c4 z prowadzonej dzialalno6ci oraz

zobowrqzuje siE posiada6 wszelkie koncesje, licencje, pozwolenia t zezwolema

wlaSciwych organ6w wynikaj4ce z przepis6w zwi1zanych z prowadzonq dzia\alnoSci4 w

przedmiocie najmu.
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1. Najemca oSwiadcza, 2e znany mu jest stan faktyczny iprawny przedmiotu najmu i nie

zglasza z tego tytulu j akichkolwiek zastrzelen.

2. Najemca oSwiadcza, 2e dokonal nalelTlego sprawdzenia faktycznych i prawnych

warunk6w przedmiotu najmu pod k4tem spelniania wszelkich wymog6w dla swojej

deklarowanej dzialalno Sci.

3. Przedmiot najmu uZytkowany bqdzie przez Najemcg bez prawa dokonywania zmian w

jego substancji bez uzyskania w formie pisemnej zezwolema Wynajmuj4cego.

Ewentualne, planowane przez Najemcg przebudowy lub modernizacje wymagaj4

opracowania dokumentacj i techni cznej ij ej uzgodnienia z Wynaj muj 4cym.

4. Najemca zobowrqzany jest na wlasny koszt przeprowadzic niezbgdn4 adaptacjg przedmiotu

najmu przed rozpoczgciem prowadzenia dzialalnoSci. Zakres oraz rodzaj zamierzonych

prac musi zostac odpowiednio wczeSniej uzgodniony z Wynajmuj4cym w formie jego

pisemnej zgody.

5. Wszelkie dokonywane przez Najemcg przer6bki, modernizacje lub adaptacje w

przedmiocie najmu oraz poniesione naklady , * tym takhe zwi4zane z konserwacjami

(naprawami) i remontami bieZqcymi obci4Zaiq w caloSci Najemcg i bez wzglgdu na ich

charakter nie podlegajq obowi4zkowi ich zwrotu przez Wynajmuj4cego.

6. Najemca dokonywacbgdzie we wlasnym zakresie i na sw6j koszt konserwacje (naprawy) i

remonty bie1qce wynajmowanych pomieszczeh oraz ponosic bgdzie naktady pol4czone ze

zwyklym ich uZytkowaniem.

7. Najemca zobowiqzuje sig do utrzymania przedmiotu najmu w naleZytym stanie oraz po

zakohczenru trwania okresu najmu do jego zwrotu w stanie nie pogorszonym nrZ

wynikaj 4cy z naturalnego zuLy cia.

8. Najemca zobowrqzuje sig do ochrony wynajmowanego mienia we wlasnym zakresie, a

takLe do nale?ytego zabezpreczenia tego mienia. Wynajmuj4cy nie ponosi Zadnej

odpowiedzialnoSci za mienie znajduj4ce sig w wynajmowanych pomreszczeniach, kt6re

zabezprecza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt Najemca.

ti 4

1. Strony ustalaj4, ze wszelkie ewentualne naklady poniesione przez Najemcg na przedmiot

najmu w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej



2.

dzialalnoSci staj4 sig wlasnoSci4 Wynajmuj4cego, a Najemca zrzeka sig dochodzenia rch

zwrotu w czasie obowi4zywania umowy i po jej zakoficzeniu,

Wszelkie prace remontowo-budowlane i inwestycyjne, kt6re zamierzaprowadzii Najemca

winny by(, reahzowane z zachowaniem obowi4zujEcych przepis6w prawa budowlanego,

bhp i przeciwpozarowych. Obowi4zkiem Najemcy jest uzyskanie niezbEdnych zezwoleh i

uzgodnieri ze strony Wynajmuj4cego jak i wlaSciwych organ6w administracji,

wynikaj 4cy ch z przepis6w prawa, a wi4zqcych sig z przedmiotem naj mu.

Najemca zobowiEzuje sig do zapewnienia przedstawicielom Wynajmuj4cego wstgpu do

pomieszczeri stanowi4cych przedmiot najmu w celu przeprowadzenra kontroli.

Wynajmuj4cy poinformuje Najemcg o planowanym terminie wstgpu do przedmiotu najmu

z minimum 1 (slownie:jedno) dniowym wyprzedzeniem.

$s.

1. W przedmiocie umowy najmu Najemca prowadzi dziatalnolc we wlasnym imieniu. na

wlasny rachunek , ryzyko i ponosi peln4 odpowiedzialnoSi z tego tytulu w tym

odpowiedzialnoSd odszkodow aw czq.

2. Najemca zobowi1zany jest ubezpieczyi sig, na wlasny koszt od wszelkich ryzyk przez

okres obowrqzywania niniejszej umowy. Najemca zobowiqzany jest r5wnie? ubezpieczyf

na wiasny koszt sprzgt od ognia, kradzie?y i innych zdarzeh losowych przez caly okres

obowipywania umowy.

$6.

Najemcy nie wolno przenieS6 praw i obowi4zkow wynikaj4cych z niniejszej umowy, w

szczegolnoSci podnajmowac ipoddzier?awiacl przedmiotu najmu w caloSci lub czgsci, lub

oddawad go do bezplatnego uzywania osobom trzecimbez zgody Wynajmuj4cego wyrazonej

w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

4

s7.

Najemca zobowrqzuje sig do oznakowania

umieszczenie estetycznej tablicy z oznaczeniem

prowadzonej dzialalnoSci w terminie 14 dni od

sposobu umocowania z'W ynajmuj 4cym.

wynajmowanej nieruchomoSci poprzez

Najemcy, jego siedziby, adresu, rodzaju

daty uzgodnienia jej formy , treici oraz



$8.
1 . Miesigcz ny czynsz dzierlawny za najem p omieszczeri wynosi

2. Wskazany powyzej czynsz za najem pomieszczeri jest platny bez wezwania na podstawie

poprawnie sporz1dzonej faktury VAT do 15 -ego dnia kazdego miesi4c a za dany miesi4c na

rachunek Wynaj muj 4ce go.

Bank DNB Bank Polska S.A. Warszawa nr 35 2190 0002 3000 0048 3075 0101

W przypadku op62nienia w zaplacie czynszu Najemca zobowi4zany jest zaplacic czynsz

wrazz odsetkami ustawowymi za opoLnienie.

3. Niezale2nie od zaplaty czynszu Najemca bgdzie ponosil nizej wymienione koszty

eksploatacj i przedmiotu najmu:

-koszty dostawy energii elektrycznej,

-koszty dostawy energii cieplnej,

-koszty dostawy wody zimnej i koszty cieplej wody uzytkowej,

-koszty odbioru nieczystoSci plynnych

4. Koszty eksploatacji platne bgd4 wedtugzasadustalonych w zal, Nr 3 do umowy:

5. PlatnoSci za usiugi i dostawy wskazanych powyzej medi6w dokonywane bEd4 miesiEcznie

przez Najemcg na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmuj4cego do 15 -ego dnia

kaZdego miesi4ca za miesi4c poprzedni na rachunek Wynajmuj4cego: Bank DNB Bank

Polska S.A. Warszaw^ nr 35 2190 0002 3000 0043 3075 0101. W przypadku op6znienia w

zaplacie oplat Najemca zobowiqzany jest zaplacic dodatkowo odsetki ustawowe za

op6Znienia.

6. Za datg zapNaty uwa?a sig datg wplywu naleZnoSci na rachunek bankowy Wynajmuj4cego

wskazany nafakturze.

7. Kwota istniej4cego czynszu ulegai bgdzie automatycznie corocznemu zwigkszeniu o

wskaznik wzrostu cen towar6w i uslug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za

poprzedni rok kalend arzory.

8. Kwoty eksploatacji wymienione w pkt. 4 niniejszego parugrafu bEd4 ulegai zmianie w

przypadku i stosownie do zmian cen jednostkowych tych koszt6w, kt6rych wysokoSi jest

mezalelna od Wynajmuj4cego. O zaistnialej zmianie Wynajmuj4cy powiadomi pisemnie

Najemcg.

9. Czynsz i koszty eksploatacji podwyzszone ze wskazanych przyczyn obowi4zuje Najemcg

od daty wprowadzenia zmiany przez Wynajmuj4cego, bez koniecznoSci sporzqdzania

pisemnego aneksu do niniejszej umowy.



10. Najemca oswiadcza , 2e jest platnikiem podatku vAT o numerze NIp:....,..... .. oraz

upowa2nia wynajmuj4cego do wystawiania faktur vAT bez jego podpisu.

$e.
1 . Umowa zostaj e zawarta na czas okreSlony z moc1 obowi4zuj 4c4 od dnia . . . roku do

roku jednak nie dluzej niz do dnia podjgciaprzez Radg Powiatu decyzji o innym

sposobie zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej nieruchomo5ci , kt6re powoduje

rozwiqzanie Umowy Najmu z lego tytulu nie przysluguje Zadne roszczenie

odszkodowawcze.

2. RozwiEzanie umowy przez Wynajmuj4cego z 1-miesigcznym okresem wypowiedzenia

moze miei miejsce w nastgpuj4cych wypadkach;

a) zaleganie dluZej nrL 30 dni z zaptat4 naleznego czynszu lub koszt6w eksploatacji

przedmiotu najmu okreSlonych w $8 pkt.1-4,

b) braku zaplaty dokonanej zgodnie z $ 8 podwyzki czynszu oraz koszt6w eksploatacji

przedmiotu najmu,

c) niezgodnej z umow4 eksploatacji wynajmowanych pomieszczen.

d) nie wykonywania obowr1zku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie,

e) nie wykonywania obowi4zk6w zawarlych w $4 pkt2 niniejszej umowy,

f) udostgpnienia do korzystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej lub zmiany substancji

przedmiotu najmu bez zgody Wynajmuj4cego,

g) przedmiot najmu stanie sig potrzebny do realizacji cel6w statutowych Wynajmuj?cego.

$ 10.

1. W wypadku rozwi4zania lub wygaSnigcia niniejszej umowy Najemca, w dniu zakohczenia

umowy, zobowiEzany jest zwr6cic Wynajmuj4cemu przedmiot umowy najmu w stanie nie

pogorszonym ponad normalne techniczne zuZycie i umoZliwiaj4cym dalsz4 jego

eksploatacjg. JednoczeSnie Najemca jest zobowiqzanv pierwszego dnia po zakonczenru

umowy do usunigcia wszelkichznafiuj4cych sig urzqdzeni rzeczy stanowi4cych wlasnoSi

Najemcy.

2. W przypadku demonta2u urzqdzen, instalacji , mebli czy okladzin Sciennych kt6re bgd4

wlasnoSci4 Najemcy po zakohczeniu umowy lub jej rozwrpanru , Najemca zobowiqzany

jest do naprawy Scian i podl6g oraz pomalowaniu Scian na kolor zgodny z Wynajmuj4cym

w terminie wskazanym w nkt L

4 6



3. Po zakoriczeniu umowy ze zdania wynajmowanych pomreszczefr strony sporzEdz4protok6l

zdawczo-odbiorczy.

4' Najemca bEdzie placil Wynajmuj4cemu oplatg w wysokoSci dwukrotnej stawki czynsnr

okreSlonego w $ 8 niniejszej umowy wraz ze wszystkimi kosztami eksploatacji

przedmiotu najmu wynikaj4cymi z niniejszej umowy, z tytulu bezumownego korzystania

z ptzedmiotu najmu w wypadku gdy po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie

zwt6ci Wynajmuj4cemu przedmiotu umowy w terminie okreSlonym w pkt.l, za ka1dy

rozpoczgty miesi4c bezumownego korzystania.

$ 11.

1. Zmiany postanowieri niniejszej umowy v"rymagajEformy pisemnego aneksu pod

rygorem niewaznoSci , zawyj4tkiem zmian okreSlonych w $ 8 pkt 8 i 10 niniejszej

umowy .

2. W sprawach nie uregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

3. Ewentualne spory , kt6re powstan4 w zwi1zku z rcalizacjqumowy rozpatrywane bgd4

przez S4d wlaSciwy miejscowo wedlug siedziby Wynajmuj4cego.

$ 12.

Umowg sporzqdzono w dw6ch jednobrzmi4cych egzemplarzach, jeden dla Wynajmuj4cego i
jeden dla Najemcy.

Wynajmuj4cy: Najemca:



ZA\.4CZNIK Nr 3
do Umowy Najmu z dnia.................2015r.

Wykaz odplatn oSc i za koszty eksplo atacyj ne o bowi4zuj 4cy w 20 I 5r.

1. Energia elektryczna wg cen nabycia
K: iloSi kWh x cena 1 kWh
K- koszt energii elektrycznej
- iloS6 kWh odczyt z podlicznika
- cena kWh wg faktury ZEN-.-T

2.Centralne ogrzewanie wg kosztriw wlasnych :

K co : 139,30m'zx C
K co - koszt centralnego ogrzewania
C: (W: P) x 1,40
W - wartoS6 brutto zuLTtego oleju na potrzeby centralnego ogrzewanra w miesi4cu

rozliczeniowym
P - powierzchnta ogrzewania ( og6lem w szpitalu)
I,40 - wskaZnik koszt6w wlasnych

3. Zimna woda wg cen nabycia

K zw: iloSi zatrudnionych os6b x 3m3 x c zw
K zw - koszt zimnej wody
C zw - cena za 1 m' zimnej wody wg aktualnie obowiqzuj4cej stawki zgodnie z uchwaLq
Rady Miasta w Sochaczewie.
- iloS6 zatrudnionych os6b - ...,.osoby
4. Ciepla woda wg kosztriw wlasnych
K cw: iloSd zatrudnionych pracownik6w x 1,5m3 x ( C zw + C cw )
K cw - koszt cieplej wody
- zryczattowana umowna iloSc cieplej wody : 1,5m3 miesigcznie na jednego

pracownika(iloS6 os6b zatrudnionych - 4 )
- C cw:7,0Llm' x C ol. x 1,40

C ol. -cena brutto oleju opalowego w m-cu rozliczeniowym
7,0 - zuZycie oleju opalowego w litrach napodgrzanie lm. wody
I,40 - wskaZnik koszt6w stalych
C zw - cna za 1m' wody zimnej wg aktualnie obowi4zuj4cej stawki zgodnie z
uchwal4 Rady Miasta w Sochaczewie.

5. NieczystoSci ptynne

K np. : iloic zu2yLej wody w m' (zw + cw) x C np
K np.- koszt nieczystoSci plynnych
C np.- cena za 1m3 nieczystoSci plynnych wg aktualnie obowi4zuj4cej stawki zgodnie z
uchwala Radv Miasta

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:


