
I]MOWA Nr LG-Kp -261/03-16

NA NA.IEM POMTIiSZCZTIN

OD ZI.]SPOI-TJ OPIEKI ZDROWOTNE.I
SZPITALA POWIATOWEGO W SOCHACZEWIE

napodstawie art.43 ust. 2pkt3 ustawy zdnia2l sierpnia 1997 r.o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednority: Dz. tJ. z 20r 5, poz. r774 )

Zawarta w dniu .....2016 roku.
Pomigdzy

Zespolem opieki Zdrowotnej Szpitala powiatowego 
, 96-500 Sochaczew.

ul . Batalion6w chlopskich3/T,zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze S4dowym
w Warszawie, pod numerem 0000020330, dnia 19.06.2001r.
Nrp 837-15-07-803 . RHGON 017222233

reprezentowanym przez :

Dyrektora Piotra Szenka

zwanym dal e.j .,Wynaj m uj4cy, m "
a

wpisan4 do pod numerem.,.,,....
NIP REGON

Izwanym w dalszej treSci Umowy ,,Najemcq"

l.
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Wynajmuj4cy oSwiadcza.|'c.ic'st u2ytkownikiem zabudowanej nieruchomoSci polozonej
w Sochaczewie przl' uricl' Balarionow chlopskich 3/7. kt6rej wrascicielem iest powiat
Sochaczewski.

Poprzez zawarcie niniejszej Umowy wynajmui4cy zobowi4zuje sig oddai Najemcy do
u2ywania pomieszczenie (o powierzchni 28,50 m2y, zlokalizowane na poziomie -l
budynku A z'oz,.Szpitala Powiatowego" w Sochaczewie (ul. Batalion6w chlopskich
317), (z.wane w dalszej czESci: ,,przedmiot Umow1,,r, ,,przedmiot najmu,,).
Wynajmuj4cy oddale do u2.vwania Przedmiot najmu na potrzeby prowadzenia
dzialalnosci handlowej w zakresie zaoparrzenia w sprzgt ortopedyczny i materialy
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pomocnicze.

4' Zakres dzialalnoSci NaJcrncl nic nroze ograniczai nro2.liwosc i realizac.ii zad,an

statutowych Wynajmuj4cego oraz wplywac negatywnie na warunki i jakoSi
realizowanych przez ZOZ ,,szpitala Powiatowego" Swiadczeri zdrowotny ch, a takze
pokrywac sig w zakreste z rodzajem udzielanych przez Wynaimuj4cego Swiadczen.

5' Najem bgdzie odbywal siE na z.asadach okreSlonych w niniejszej Umowie oraz ofercie
Najemcy zlo'zonej w postqpowaniu przerargowym z, dnia22.09.2016r.

6. Pozytywnaopinia Rady Spolecznej nr 0612016 zdnia 16.06.2016

7. ZgodaZarzEduPowiatu zdnia ...... roku

L
$2

Prz'ekazanie przedrniotu najntu nast4pi w dniu podpisar-ria umowy na podstawie protokolu
zdawczo --odbiorcze go, przy udziale obu stron stanowi4ce go zalqcznik nr I do umowy.
Najemca zobowiqzuje sig do korzystania z pomiesz czenia zgodnie z umow4 i
przeznaczeniem. Najemca nie moze zmienic przedmiotu umowy na inny niz wskazany w
par. 1 ust,3.

Najemca bgdzie prowadzil dzialalnoSc handlow4 w zakresie zaopatrzema w sprzgt
ortopedyczny i materialy pomocnicze na wlasny rachunek r ryzyko oraz ponosi peln4
odpowiedzialnoSc wynikaj4c4 z prowadzonej dzialalnoSci oraz zobowiqzuje sig posiadac

wszelkie konces.je. licenc.je, pozwolenia i zezwolenia wlaSciwych organ6w wynikaj4ce z
przepisow zwi'4'zanych z prowatlzonE dz-ialalnosci4 w przedmiocie naimu,

l ' Na.iemca oSwiadcza- 2e znany mu .jest stan laktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie
zglasza z te go tytu lu j aki c h ko I w iek z.astr ze.zen.

Najemca oSwiadcza. 2e dokonal nalezy4ego sprawdzenia faktycznych i prawnych
warunk6w przedmiotu najmu pod k4tem spelniania wszelkich wymog6w dla swojej
deklarowanej dzialalno Sci.

Przedmiot najmu uzytkowany' bgdzie przez Najemca bez prawa dokonywania zmian w
jego substancji bez. uzvskania w formie pisemnej zezwolenia Wynajmuj4cego,

Ewentualne, planowane p.Lez. Najemca przebudowy lub modernizacje wymagai4
opracowani a do kumentac.i i techni cznej i j ej uzgodn ienia z wynaj mui 4c ym.
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Najemca zobowi4zaL-ry.iest na wlasny koszt przeprowadzii niezbgdn4 adaptac1 g przedmiotu

najmu przed rozpoczgctem prowadzenia dzialalnoSci. Zakres oraz ro<)zaj zamierzonych

prac musi zostac odpowiednio wczesniej uzgodni ony z Wyna.jmuj4cym w formie .f ego

pisemnej zgody.

Wszelkie dokor.rywan e prle7. Naienrca przerobki. modernizacje lub adaptacje w
przedrniocie tla.itlu ora.z. poniesi()uc nal(tady , il tym tal<ze zwiqz.ane z konserwacjami

(naprawami) i remontami bie24cy'mi obci42ajE w caloSci Najemcq i bez w7glgdu na ich

charakter nie podlegaiq obowi4zkowi ich zwrotu prz.ez wyna.irnui4cego.

Najemca dokonywai bgdzie we wlasnvm zakresie i na sw6j koszt konserwacje (naprawy) i
remonty biez4ce wynajnrowanr,'clr ponricszczei <traz ponosii bgdzie naklady polqczone ze

zwyklym ich uzytkowani em.

Najemca zobowiqzuje sig do urrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie oraz po

zakohczeniu trwania okresu najmu do jego zwrotu w stanie nie pogors zonym ni1
wynikaj4cy z naturalne go zuz,ycia.

NaJcmca zobor'vi4zuic siq do ochronv urnajrrouancg() nrienia w,e w,lasnym zakresie. a

takZe do nalezytcgo 't.abet.picczcnia tego nricnia. Wynajmu.jqcy nie ponosi 2adnej

odpowiedzialnoSci za mienie znajduj4ce sig w wyna.jmowanych pornieszczeniach, kt6re
zabezpiecza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt Naiemca.

\4

Strony ustalaj4, 2e wszelkie ewentualne naklady poniesione ptzez Najemca na przedmiot

naimu w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go, do prowadzonej

dzialalnoSci staj4 sig wlasno(ci4 Wyna.jmuj4cego, a Najemca zrzeka sig dochodzeniaich
zwrotu w czasie ctbow i4zt w,ania Llnro\\,\ i po 1c.i zakonczeniu.

Wszelkie pracc rcrrorltowo-buclort lanc i inwcst-lcy jnc. kttilc zanrierza prowadzic Najemca

winny byi realizclwane z zachowaniem obowi4zuj4cych przepis6w prawa budowlanego,

bhp i przeciwpozarowych. obowi4zkiem Najemcy jest uzyskanie niezbgdnych zezwolei i
uzgodnieri ze strony W-vna.imu.f 4cego .iak i wlaSciwych organow administracii.
wynikai4cych z plzcpistiw prau,a. a u i4z4cl ch siq t prz.cdrniotenr na.irnu.

Najemca zobowi4zu.jc siq do zapcwnienia przcdstawicielom Wynajmuj4cego wstgpu do
pomieszczen stanowi4cych przedmiot najmu w celu przeprowa d,zenia kontroli.
Wynajmuj4cy poinformuje Najemcg o planowanym terminie wstgpu do przedmiotu najmu
z minimum 1 (slownie:.iedno) dniou,vm wyprz.edzeniem.
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l ' W przedmiocie umowy najmu Najemca prowadzi dzialalnoSi we wlasnym imieniu, na

wlasny rachunek , ryzyko i ponosi peln4 odpowiedzialnoSi z tego tytulu w tym
odpowiedzialnoSi odszkodow awczE.

2' Najemca zobowiqzany jest ubezpieczyc sig. na wlasny koszt od wszelkich ryzyk przez

okres obowiEzywania niniejsze.i umowy. Na.iemca zobowiqzany jest rowniez ubezpieczyc
na wlasny koszt sprzEt od ognia ^ krad'ziely i innych zdarzen losowych przez caly okres
obowi4zywania umowy.

\6.
Najemcy nie wolno przenieSc praw i obowi4zkow wynikaj4cych z ninie.iszej umowy, w
szczeg6lnosci podnajmowac /poddzierzawiacl przedmiotu najmu w caloSci lub czgsci, lub
oddawai go do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmuj4cego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

$7'
Najemca zobowi}zuje sig do oznakowania wy'najmowanej nieruchomoSci poprzez
umieszczenie estetycznej tablicy z oz,naczeniem Najemcy, jego siedziby. adresu, rodzaju
prowadzone.i dzialalnoSci w terminie 14 dni od daty uzgodnienia jej formy , tresci oraz
sposobu umocowania z Wyna.f mu.jacyrr.

{8,
l ' Miesigczny czynsz dziet2awny za najem pomieszczet'r wynosi: ...... z1orych netto za I m2

x 28,50m2:..... netto * nale'nypodatek VAT (23%)_ .,...... zloIych, tj,
zlotych brutto. {

2' Cena o ktorej mowa w pkt. I moze ulec zniianie (podwyzszeniu lub obnizce) w przypadku
zmiany stawek podatku vAT wynikai4cych ze zmiany obowi4zui4cych przepis6w
podatkowych.

3' Wskazany powyzej czynsz za na,iem'pomieszczeri jest platny bez wezwania na podstawie
poprawnie sporz4dzonej taktury VAT do l5 -ego dnia ka2dego miesi4c a za dany miesi4c na
rachunek W1 na.j m u.iqcego.

Bank DNB Bank Polska S.A. wars zawa nr 35 2190 0002 3000 004g 3075 0101
W przypadku op62nienia w zaplacie czynszu Najemca zobowi4zany jest zaplacic czynsz
wraz z odsetkami ustawowym i za opo2nienie.

4' Niezaleznie od zaplaty czvnszu Na.iemca bgdzie ponosil nilei wymienione koszty
eksploatacji przedmiotu naj mu:
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-koszty dostawy energii elektryczne.j,

-koszty dostawy energii cieplnej,

-koszty dostawy wody zimnej i koszty cieplej wody uzytkowej,

-koszty odbioru nieczystoSci ptynnych

5' Koszty eksploatacjiplatne bgd4 u,edlugz.asad ustalonych w zal.Nr2 do umowy:
6' Platnosci za uslugi i dostawy wskazanych powyzej mediow dokonywane bgd4 miesigcznie
przdz Najemc9 na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmuj4cego do 15 --ego dnia
kuzdego miesi4ca za miesi4c poprzedni na rachunek Wynajmuj4cego: Bank DNB Bank
Polska S.A. Warsz w^ nr 35 2lg0 0002 3000 0048 3075 0l0l . W przypadku op6znienia w
zaplacie oplat Na.iemca zobowi4zany .jest z,aplacic dodatkowo odsetki ustawowe za
opoznienia.

7' Za datq zaplaty uwaza siE datg wplywu naleznosci na rachunek bankowy Wynajmuj4cego
wskazany na fakturze.

8' Kwota istniej4cego cz'ynszu ulegac bqdzic automatvcznie corocznemu zwigkszeniu o
wskaznik wzrostu cen towarow i uslug konsumpcy.jnych ogloszony przez. prezesa GUS za
poprzedni rok kalendaruowy.

9' Kwoty eksploatacji wymienione w pkt. 4 niniejszego paragrafu bgd4 ulegac zmianie w
przypadku i stosownie do zmian cen jednostkowych tych koszt6w, kt6rych wysokoS6 jest
niezalezna od wynajmuj4cego. o zaistnialej zmianie Wynajmuj4cy powiadomi pisemnie
Najemcg.

l0' Czynsz' i koszty eksploatacji podwyzszone ze wskazanychprzyczynobowi4zuje Najemca
od daty wprowadzenia zmiany przez wynajmui4cego, bez koniecznos ci sporzadzania
pisemnego aneksu do ninie.jszej umowy. t

11. Najemca oswiadcza,2e.iest platnikicnr podatku VAT o numerze NIp: g37 130 43 65
oraz upowa2nia wynajmui4cego do wystawiania f'aktur vA]' bez jego podpisu.

. $e.
l. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony z mocq obowi4zui4cq od dnia , ..2016
roku do ' '2021 roku jednak nie diuZej niz do dnia podjgc ia przez Radg powi atu d,ecyzji
o innym sposobie zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej nieruchomosci , kt6re
powoduje rozwi}zanie umowy Nalmu - z tego tytulu nie przysluguje zadne roszczenie
odszkodowawcze.

2' Rozwi4zanie umow)'/ pr7,ez w1'najmujqcego z 1-miesigcz.nym okresem wypowiedzenia
moze miec miejsce w naslgpLrjacl,ch wypadkach:



a) zaleganie dluzej niz 30 dni z zapLatE naleznego czynszu lub koszt6w eksploatacji
przedmiotu najmu okreSlonych w $g pkt.l_4,

b) braku zaplary dokonane.i zgodnie z S 8 podwyzki czynsz,u oraz. kosztow eksploatacji
przedmiotu najrnu.

c) niezgodnej z umow4 eksproatacji w'yna.imowanych pomieszczef .

d) nie wykonywania obowi4zku utrzymania przedmiotu najmu w nale2ytym stanie,
e) nie wykonywania obow'i4zkow zawafiych w $4 pkt2 niniejszej umolvy,
f) udostgpnienia do korzystania z, prze<)miotu najnru osobie trzecie.j lub zmiany substancji

przedmiotu najmu 6ezzgody Wynajmu.f 4ccgo.
g) przedmiot najmu stanie sig potrzebny do realizacji celow statutowych Wynajmuj?cego.

$ 10.

I' w wypadku rozwi4zania lub wygasnigcia niniejsze.j umowy Najemca. w dniu zakortczenta
umowy' zobowiqz-any.iest z'ur'rocic Wl,najmLrjqcemu przedmiot umowy najmu w stanie nie
pogorszonym ponad normalne techniczne zuZycie i umozliwiajqcym dalsz4 jego
eksploatacjg' Jednoczesnie Najemca jest zobowiqzany pierwszego dnia po zakoric zeniu
umowy do usunigcia wszelkich znaiduj4cych sig urz4dzeh i rzeczy stanowi4cych wlasnoS6
Najemcy.

2' W przypadku demonta2u urzqdz,en, instalac.ji . mebli czy okladzin sciennych kt6re bgd4
wlasnosci4 Najemcy po zakohczeniu umowy lub jej rozwiqzaniu , Najemc a zobowi'zany
jest do naprawy Scian i podl6g oraz pomalowaniu Scian na kolor zgodny z wynajmuj4cym
w terminie wskazanym w pkt L

3' Po zakoliczeniu umowy ze zdartia wynaJnrowanych pomieszczen strony Jporzqdzqprotok6l
zdawczo-odbiorczy.

4' Najemca bgdzie ptacil Wynajmuj4cemu oplatg w w.ysokoSci dwukrotnej stawki czynszu
okreslonego w $ 8 niniejszej umowy wraz ze wszystkimi kosztami eksploatacji
przedmiotu naimu wynikajqcl,mi z ninie.isze.j umow1,. z tytulu bezumownego korzystania
z przedmiotu na.jmu w' wypadku gd)' po zakoncz-eniu ninie.f szej umowy Na1emca nie
zwr6ci Wynajmuj4cemu przedmiotu umowy w terminie okreslonyni w pkt. l, zaka2dy
rozpoczEty miesi 4c bezumownego korzystania.
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zmiany postanowiet'r niniejszej umowy wymagaj4 formy pisemnego aneksu pod

rygorem niewaznosci , za wy.iqtkien zmian okreslonych w $ g pkt g i l0 niniejszej

umowy .

W sprawach nie uregulowanych w umowie majazastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

Ewentualne spory , kt6re powstanE w zwiEzku z rcalizaciqumowy rozpatrywane bgd4

przez Sqd wlaSciwy miejscowo wedtug siedziby Wynajmuj4cego.

$ 12.

Umowg spotzqdzono w dw6ch jednobrzmi4cych egzemplarzach, jeden dla Wynajmuj4cego i
jeden dla Najemcy,

Wynajmuj4cy: Najemca:

L
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Zal4cznik nr 2 do umowy

Wykaz odplatnoSci za koszty eksploatacyjne

l. Energia elektryczna wg cen nabycia
K:iloSc kWh x cena 1 kWh
K - koszt energii elektryczne
- ilo5d kWh w sezonie letnim ( 1 kwietnia do 30 wrze5nia) - 60kwh miesigcznie
- iloSd kWh w sezonie zimowym ( 1patdziernika do 30 marca) - 80kwh miesiecznie
- cena kWh wg faktury PGE
2. Centralne ogrzewanie wg koszt6w wlasnvch:
Kco= 28,50m2xC
K co - koszt centralnego ogrzewania
C=W:Px1,40
W - wartoSd brutto zuLytego g zu na potrzeby centralnego ogrzewania w miesi4cu
rozliczeniowym
P - powierzchnia ogrzewania
1,40 - wska2nik koszt6w wlasnych
3. zimna woda wg cen nabvcia
K zw = lmJ x C;
Krw - koszt zimnej wody
C zw - cena za lm'
- zryczaltowana umowna iloSd zimnej wody 1m3
4, Ciepla woda wg koszt6w wlasnych
K cw = 1,00m3 x (C zw + C cw)
K cw - koszt cicple.i wody,
- zryczaltowSna- iloSd cieplcj wody - l mr miesigcznie
-Ccw=7mJlm3xCgxl,4b
- C cw - cena brutto gazu ziemnegg w m-cu rozliczeniowym
- 7 r0 - zuirycie gazu ziemnego w m3 na podgrzanie lmJ wody
- 1,40 wskaZnik kosztriw wlasnych
C zw cena za lm3 wocly zimnej
5. Nieczysto6ci pty-nne
K np.= (zw + cw) r C np.
K np. - koszt nieczysto5ci ptynnych
C np.- cena za lm" nieczysto5ci ptynnych
6. NieczystoSci stale
Kns=0,5m3xCns
K ns - koszt nieczystoSci statych
C ns cena nieczystoSci staly,ch
lm' 49,30 zl + 3r7, y4T

WYNAJMUJ,{CY: NAJEMCA:


