
Zal4cznik nr 3 do ogloszenia

Projekt umowy

UMOWA Nr.............
NA NAJEM POMIESZCZFN

OD ZESPOLU OPIEKI ZDROWOTNEJ

SZPITALAPOWIATOWEGO W SOCHACZEWIE

na podstawie art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomoSciami (tekst jednolity: Dz.U. 22010 Nr 102 poz. 651 zp52n. zm.)

Zawartaw dniu roku.

Pomigdzy

Zespolem Opieki Zdrowotnej Szpitala Powiatowego , 96-500 Sochaczew,

ul . Batalion6w Chlopskich3lT, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze S4dowym

w Warszawie, pod numerem 0000020330, dnia 19.06.2001r.

NIP 837-15-07-803 , REGON 017222233

reprezentowanym przez ;

Dyrektora

zw anym dalej,,Wynaj muj 4cym"

a

Nazwa i adres Najemcy.

wpisanym do rejestru .........w

pod nr

NIP.. ....REGON ...Kapital zak<ladowy ...21.;

reprezentowanym ptzez;

I .. ....

2......

zwanymw dalszej treSci Umowy rrNajemc4tt



l.
$1

Wynajmuj4cy oSwiadcza,2e jest uzytkownikiem zabudowanej nieruchomo6ci poloZonej

w Sochaczewre pruy ulicy Batalion6w Chtopskich 317, kt6rej wlaScicielem jest Powiat

Sochaczewski.

Poprzez zawarcie niniejszej Umowy Wynajmuj4cy zobowiqzuje sig oddai Najemcy do

uzywania pomieszczenia (o powierzchni ok 139,30 -'), zlokalizowane na parterue

budynku C ZOZ,,Szpitala Powiatowego" w Sochaczewie (ul. Batalion6w Chlopskich

317), (zwarte w dalszej czgSci: ,rPrzedmiot Umowy", ,,Przedmiot najmu").

Wynajmuj4cy oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania Przedmiot najmu na potrzeby

prowadzenia apteki og6lnodostgpnej.

Zakres dziaNalnoici Najemcy nie mohe ograniczal moZliwoSci rcalizacji zadaft

statutowych Wynajmuj4cego oraz wptywa6 negatywnie na warunki i jako56

realizowanych przez ZOZ ,,Szpitala Powiatowego" Swiadczeri zdrowotnych, a takhe

pokrywa6 sig w zakresie zrodzajem udzielanychprzez Wynajmuj4cego Swiadczeri.

Najem bgdzie odbywal sig na zasadach okreSlonych w niniejszej Umowie oraz ofercie

Najemcy zlohonej w postgpowaniu.przetargowym z dnia 2020r.

Pozytywna opinia Rady Spolecznej nr 412020 z dnia 28.05.2020 r. i zgoda Zarzqdu

Powiatu z dnia 15.07 .2020 roku na wynajem nieruchomoSci stanowi4Zalqczniki nr .... i

.. .. do Umowy.

$2
Przekazanie przedmiotu najmu nast4pi w dniu podpisania umowy, na podstawie protokolu

zdawczo--odbiorczego, stanowi4cego zalqcznik nr 1 do umowy,przy udziale obu Stron.

Najemca zobowi1zuje sig do korzystania z pomieszczef zgodnie z umowg i

przeznaczeniem. Najemca nie mo2e zmienil przedmiotu umowy na inny niZ wskazany w

$ 1 ust.3 Umowy.

Najemca prowadzi aptekg na wlasny rachunek i ryzyko oraz ponosi peln4

odpowiedzialnoSi wynikaj4c4 z prowadzonej dzialalnoSci oraz zobowiryuje sig posiada6

wszelkie koncesje, licencje, pozwolenia i zezwolenia wlaSciwych organ6w wynikajqce z

prz ep i s 6w zwiqzany ch z dzialalnoSciE prowa dzonq w prze dmi o c ie naj mu.
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1. Najemca oSwiadcza, 2e znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie

zglasza z te go tytulu j aki chko lwi ek zastrze2eh.

2. Najemca oSwiadcza, 2e dokonal nale?ytego sprawdzenia faktycznych i prawnych

warunk6w przedmiotu najmu pod k4tem spelniania wszelkich wymog6w dla swojej

deklarowanej dzialalnoSci.

3. Przedmiot najmu uzytkowany bEdzie przez Najemcg bez prawa dokonywania zmian w
jego substancji bez uzyskania w formie pisemnej zezwolenia Wynajmuj4cego.

Ewentualne, planowane przez Najemcg przebudowy lub modernizacje wymagaj4

opracowania dokumentacj i technic znej ij ej uzgodnienia z Wynaj muj 4cym.

4. Najemca zobowiqzany jest na wlasny koszt przeprowadzil niezbgdn4 adaptacjg przedmiotu

najmu przed rozpoczgciem prowadzenia dziahalnoSci. Zakrcs oraz rodzaj zamierzonych

prac musi zostaf odpowiednio wczeSniej uzgodniony z Wynajmuj4cym w formie jego

pisemnej zgody.

5. Wszelkie dokonywane przez Najemcg przer6bki, modernizacje lub adaptacje w

przedmiocie najmu oraz poniesione naklady, w tym tak2e zwiqzane z konserwacjami

(naprawami) i remontami biezqcymi obci4Zaj4 w caloSci Najemcg i bez wzglgdu na ich

charakter nie podlegaj4 obowi4zkowi ich zwrotu przez Wynajmuj4cego.

6. Najemca dokonywai bgdzie we wlasnym zakresie i na sw6j koszt konserwacje (naprawy) i

remonty bie?4ce wynajmowanych pomieszczeh oraz ponosilbEdzie naklady poh1czone ze

zwyl<Nym i ch uZytkowani em.

7. Najemca zobowi4zuje sig do utrzymania przedmiotu najmu w naleZytym stanie oraz po

zakonczeniu trwania okresu najmu do jego zwrotu w stanie niepogorszonym w stopniu

wy Zszy m, niZ wynikaj 4cy z nattxalne g o zuLy cia.

8. Najemca zobowiEzuje sig do ochrony wynajmowanego mienia we wlasnym zakresie, a

takZe do nale?ytego zabezpieczenia tego mienia. Wynajmuj4cy nie ponosi Ladnej

odpowiedzialnoSci za mienie znajdujqce sig w wynajmowanych pomieszczeniach, kt6re

zabezpiecza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt Najemca.

$4.



1. Strony ustalaj4, 2e wszelkie ewentualne naklady poniesione przez Najemcg na przedmiot

najmu w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej

dzialalnoSci staj4 sig wlasnoSci4 Wynajmuj4cego, a Najemca zrzeka sig dochodzeniaich

zwrotu w czasie obowi4zywania umowy i po jej zakohczeniu.

2. Wszelkie prace remontowo-budowlane i inwestycyjne, kt6re zarrierza prowadzid Najemca

winny byt realizowane z zachowaniem obowi4zuj4cych przepis6w prawa budowlanego,

bhp i przeciwpoZarowych. Obowi4zkiem Najemcy jest uzyskanie niezbgdnych zezwolen i

uzgodnieri ze strony Wynajmuj4cego jak i wlaSciwych organ6w administracji,

wynikaj 4cy ch z przepis6w prawa, a wiqhqcych si g z przedmiotem naj mu.

3. Najemca zobowiqztje sig do zapewnienia przedstawicielom Wynajmuj4cego wstgpu do

pomieszczeh stanowi4cych przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli.

Wynajmuj4cy poinformuje Najemcg o planowanym terminie wstgpu do przedmiotu najmu

z minimum 1 (slownie:jedno) dniowym vtyprzedzeniem.

$s.

1. W przedmiocie umowy najmu Najemca prowadzi dzialalnoS6 we wlasnym imieniu, na

wlasny rachunek, ryzyko i ponosi peln4 odpowiedzialnoS6 z tego tytulu, w tym

odpowiedzialno Si odszkodow aw cz4 wz glgdem Wynaj muj 4ce go i o s6b tr zecich.

2. Najemca zobowiqzarry jest ubezpieczy6 sig, na wlasny koszt od wszelkich ryzyk przez

okres obowiqzywania niniejszej umowy. Najemca zobowi4zany jest r6wniez ubezpieczyl

na wlasny koszt sprzgt od ognia, l<radzie?y i innych zdarzen losowych przez caly okres

obowi4zywania umowy.

$6.

Najemcy nie wolno przenie5d praw i obowi4zk6w wynikaj4cych z niniejszej umowy, w

szczegSlnoSci podnajmowai /poddzier2a'wia6l przedmiotu najmu w caloSci lub czgSci, lub

oddawai go do bezpNatnego uzywania osobom trzecimbez zgody Wynajmuj4cego wyraZonej

w formie pisemnej pod rygorem niewa2noSci.

$7.

Najemca zobowiqzuje sig do oznakowania wynajmowanej nieruchomo6ci poprzez

umieszczenie estetycznej tablicy z oznaizeniem Najemcy, jego siedziby, adresu, rodzaju



prowadzonej dzialalnoSci w terminie 14 dni od daty uzgodnienia jej formy, treSci oraz

spo sobu umocowanra z W ynajmuj 4cym.

$8.
I . Miesigcz ny czynsz za najem pomieszczeri wynosi

2. Wskazany powyzej czynsz za najem pomieszczeri jest platny bez wezwarria na podstawie

poprawnie sporz4dzonej faktury VAT do 15 -ego dnia kaZdego miesi4ca za dany miesi4c na

rachunek Wynaj muj 4c e go.

W przypadku op6Znienia w zaplacie czynszu Najemca zobowi4zany jest zaplacil czynsz

wrMZ odsetkami ustawowymi za op62nienie.

3. NiezaleZnie od zaplaty czynsnr Najemca bgdzie ponosil nizej wymienione koszty

eksploatacj i przedmiotu najmu:

-koszty dostawy energii elektrycznej,

-koszty dostawy energii cieplnej,

-koszty dostawy wody zimnej i koszty cieplej wody uzltkowej,

-koszty odbioru nieczystoSci plynnych

4. Koszty eksploatacji platne bgd4 wedlugzasad ustalonych w zal. Nr 2 do umowy:

5. PlatnoSci za uslugi i dostawy wskazanych powyzej medi6w dokonywane bgd4 miesigcznie

przez Najemcg na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmuj4cego do 15 --ego dnia

kuZdego miesi4ca za miesiqc poprzedni na rachunek Wynajmuj4cego:

... W przypadku op6Znienia w zapNacie czpszu

lub oplat Najemca zobowiEzany jest zaplacii dodatkowo odsetki ustawowe za op62nienia.

6. Za datg zapLaty uwa2a sig datg wplywu naleZnoSci na rachunek bankowy Wynajmuj4cego

wskazany nafakturze.

7. Kwota istniej4cego czynszu ulegad bgdzie automatycznie corocznemu zwigkszeniu o

wskaznik wzrostu cen towar6w i uslug konsumpcyjnych ogloszony pruez Prezesa GUS za

poprzedni rok kalend arzory.

8. Koszty eksploatacji wskazane w ust. 4 niniejszego paragrafu bgd4 ulegad zmianie w

przypadku i stosownie do zmian cen jednostkowych tych koszt6w, kt6rych wysokoSd jest

niezaleZna od Wynajmuj4cego. O zaistnialej zmianie Wynajmuj4cy powiadomi pisemnie

Najemcg.



9. Czynsz i koszty eksploatacji podwyZszone zprzyczyn wskazanych w ust. 7 i 8 obowi4zuj4

Najemcg od daty wprowadzenia zmiany przez Wynajmuj4cego, bez koniecznoSci

sporz1dzania pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

10. Najemca oSwiadcza, 2e jest platnikiem podatku VAT o numerze NIP:............ orz
upowaZnia Wynajmuj4cego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

$e.
1 . Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony z moc4 obowi4zuj4c4 od dnia . ... roku do

. ... roku jednak nie dluZej niZ do dnia podjgcia przez Radg Powiatu decyzji o innym

sposobie zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej nieruchomoSci, co powoduje

rozwiEzanie Umowy Najmu z tego tytulu nie przysluguje Zadne roszczenie

odszkodowawcze.

2. Wynajmujqcy mohe wypowiedzied umowg bez zachowania termin6w wl,powiedzenia

jezeli Najemca doptsszcza sig zwloki w zaplacie czynszrr lub innych oplat za co najmniej

dwa pelne okresy platnoSci, pod warunkiem uprzedniego udzielenia Najemcy na piSmie

dodatkowego terminu miesigcznego na zapLatg zaleglego czynszu.

3. Wynajmuj4cy mohe wypowiedzied umowg ze skutkiem natychmiastowym, bezzachowania

terminu wypowiedzenia w przypadku u?Wania przez Najemcg przedmiotu najmu

niezgodnie z jego przeznaczeniem lub sprzecznre z postanowieniami niniejszej umowy, w

szczeg6lnoSci w przypadku:

a) niewykonywania przez Najemcg obowi4zku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym

stanie,

b) naruszenia wymog6w okreSlonych w $ 4 ust.2 niniejszej umowy,

c) podnajgcia lub udostgpnieniaprzedmiotu najmu do korzystania osobie trzeciej,lub zmiany

substancji przedmiotu najmu bez zgody Wynajmuj4cego,

d) gdy przedmiot najmu stanie sig potrzebny do realizacji cel6w statutowych Wynajmuj4cego,

e) gdy Najemca powoduje powstanie szk6d lub utrudniabqd? czyni uci4Zliwym korzystanie z

innych powierzchni lub wsp6lnych czgsci nieruchomoSci pomimo pisemnego upomnienia

przez Wynajmuj4cego i wezwania do zaniechania naruszeri w terminie nieh,rotszymni?T

dni.

$ 10.

1. W wypadku rozwi4zania lub wygaSnigcia niniejszej umowy Najemca, w dniu zakonczenia

umowy, zobowi4zanyjest zwrocid Wynajmuj4cemu przedmiot umowy najmu w stanie nie

6



pogorszonym ponad normalne techniczne zu2ycie i umozliwiaj4cym dalsz4 jego

eksploatacjE. JednoczeSnie Najemca jest zobowiqzany pierwszego dnia po zakonczeniu

umowy do usunigcia wszelkichznajduj1cych sig urzqdzef irzeczy stanowi4cych wlasnoSi

Najemcy.

2. W przypadku demontuhtt urz4dzen, instalacji, mebli czy okJadzin Sciennych kt6re bgdE

wlasnoSci4 Najemcy po zakohczeniu umowy lub jej rozwi4zariu, Najemca zobowi1zarry

jest do naprawy Scian i podl6g oraz pomalowania Scian na kolor uzgodniony z

Wynajmuj4cyffi, w terminie wskazanym w ust. 1.

3. Po zakofrczeniu umowy ze zdania wynajmowanych pomieszczef strony sporz4dzqprotok6l

zdawczo-odbrorczy.

4. Najemca bgdzie placit Wynajmuj4cemu oplatg w wysokoSci dwukrotnej stawki czynszlr

okreSlonego w $ 8 niniejszej umowy wrv ze wszystkimi kosztami eksploatacji

przedmiotu najmu wynikaj4cymi z niniejszej umowy, ztyttslu bezumownego korzystania

z przedmiotu najmu w wypadku gdy po zakoriczeniu niniejszej umowy Najemca nie

zvn6ci Wynajmuj4cemu przedmiotu umowy w terminie okreSlonym w pkt.l, zakaady

rozpoczgty miesi4c bezumownego korzystania.

$ 11.

1. Zmiany postanowieri niniejszej umowy wymagaj4 formy pisemnego aneksu pod

rygorem niewa2noSci , za wyj4tkiem zmian okreSlonych w $ 8 ust. 7 i 8 niniejszej

umowy.

W sprawach nieuregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

Ewentualne spory, kt6re powstan4 w zwiqzku z rcalizacj4 umowy rozpatrywane bgdq

przez S qd wlaSciwy miej scowo wedlug siedziby Wynaj muj 4ce go.

$ 12.

Umowg sporzqdzono w dw6ch jednobrzmi4cych egzemplarzach, jeden dla Wynajmuj4cego i

jeden dlaNajemcy.

2.

J.

Wynajmuj4cy: Najemca:



ZAL4CZNIK Nr 2
do Umowy Najmu z dnia.................2020r.

Wykaz odplatnoSci za koszty eksploataryjne.

1. Energia elektryczna wg cen nabycia
K: iloS6 kWh x cena I kWh
K- koszt energii elektrycznej
- iloS6 kWh odczyt zpodlicznika
- cena kWh wg faktury ZEN,.-T

2.Centralne ogrzewanie wg kosztrfw wlasnych :

K co: 139,30m2 x C
K co - koszt centralnego ogrzewania
C: (W: P) x 1,70 + podatek VAT 23%
W - wartoS6 brutto gazu ziemnego na potrzeby centralnego ogrzewania w miesi4cu

rozliczeniowyrn
P - powierzchnia ogrzewania ( og6lem w szpitalu)
I,70 - wskaznik koszt6w wlasnych

3. Zimna woda wg cen nabycia

K zw: iloS6 zatrudnionych os6b x 3m3 x c zw
K zw - koszt zimnej wody
C zw - cenaza 1 m3 zimnej wody wg aktualnie obowi4zuj4cej stawki zgodnie zuchwal4
Rady Miasta w Sochaczewie.
- iloS6 zatrudnionych os6b - .....osoby
4. Ciepla woda wg koszt6w wlasnych
K cw: iloSi zatrudnionych pracownik6w x 1,5m'x ( C zw + C cw )
K cw - koszt cieplej wody
- zryczaltowana umowna iloS6 cieplej wody : 1,5m3 miesigcznie na jednego

pracownika(iloS6 os6b zatrudnionych - 4 )
- C cw: 8,5 m'lm3 xC gz.x I,70 + podatek VAT 23%

C gz. --cena brutto gazuziemnego^w m-cu rozliczeniowym
8,5 - zu?ycie gazu ziemnego w m' na podgrzanie 1m3 wody
I,70 - wskaznik koszt6w stalych
C zw - cnaza 1m3 wody zimnej wg aktualnie obowi4zuj4cej stawki zgodnie z
uchwal4 Rady Miasta w Sochaczewie.

5. Nieczysto5ci plynne

K np. : ilofic zu?ylej wody w m3 (zw + cw) x C np
K np.- koszt nieczystoSci ptynnych
C np.- cenaza 1m3 nieczystoSci plynnych wg aktualnie obowipuj4cej stawki zgodnie z
uchwala Radv Miasta

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:


