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zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym w dalszej tresci Umowy ,,Najemca”

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest uzytkownikiem zabudowanej nieruchomosci potozone;j
w Sochaczewie przy ulicy Batalionéw Chtopskich 3/7, ktorej wtascicielem jest Powiat
Sochaczewski.

2. Poprzez zawarcie niniejszej Umowy Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy do
uzywania pomieszczenia (o powierzchni ok 32,20 m?), zlokalizowane na | pigtrze
budynku C ZOZ ,,Szpitala Powiatowego” w Sochaczewie (ul. Batalionéw Chtopskich
3/7), (zwane w dalszej czesci: ,,Przedmiot Umowy”, ,,Przedmiot najmu”).

3. Wynajmujacy oddaje do uzywania Przedmiot najmu na potrzeby prowadzenia

dziatalnosci handlowej i gastronomicznej zgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia



w

oraz koncepcja prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej zataczong do oferty
stanowigcymi zatgcznik nr 1 do umowy.

Zakres dziatalno$ci Najemcy nie moze ogranicza¢ mozliwosci realizacji zadan
statutowych Wynajmujacego oraz wpltywa¢ negatywnie na warunki 1 jakos$¢
realizowanych przez ZOZ ,,Szpitala Powiatowego” $§wiadczen zdrowotnych, a takze
pokrywac si¢ w zakresie z rodzajem udzielanych przez Wynajmujacego swiadczen.
Najem bedzie odbywal si¢ na zasadach okreSlonych w niniejszej Umowie oraz ofercie
Najemcy zlozonej w postepowaniu przetargowym z dnia ..................o.eeneee.
Pozytywna opinia Rady Spotecznej nr 6/2020 z dnia 28.05.2020

Zgoda Zarzadu Powiatu z dnia 15.07.2020 roku

§2

Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi w dniu podpisania umowy na podstawie protokotu
zdawczo —odbiorczego, przy udziale obu stron stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z pomieszczen zgodnie z umowa i
przeznaczeniem. Najemca nie moze zmieni¢ przedmiotu umowy na inny niz wskazany w

par. 1 ust.3.

. Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ handlowsg i gastronomiczng na wiasny rachunek i

ryzyko oraz ponosi pelng odpowiedzialno§¢ wynikajaca z prowadzonej dzialalno$ci oraz
zobowigzuje si¢ posiada¢ wszelkie koncesje, licencje, pozwolenia i zezwolenia
wlasciwych organdw wynikajace z przepisOw zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig w

przedmiocie najmu.

§ 3.

Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu najmu i nie
zglasza z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen.

Najemca oswiadcza, ze dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych
warunkow przedmiotu najmu pod katem spetniania wszelkich wymogow dla swojej
deklarowanej dziatalnos$ci.

Przedmiot najmu uzytkowany bedzie przez Najemcg bez prawa dokonywania zmian w

jego substancji bez uzyskania w formie pisemnej zezwolenia Wynajmujacego.



Ewentualne, planowane przez Najemce przebudowy Ilub modernizacje wymagaja
opracowania dokumentacji technicznej i jej uzgodnienia z Wynajmujacym.

4. Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt przeprowadzi¢ niezb¢dng adaptacje przedmiotu
najmu przed rozpocze¢ciem prowadzenia dziatalnosci. Zakres oraz rodzaj zamierzonych
prac musi zosta¢ odpowiednio wczesniej uzgodniony z Wynajmujgcym w formie jego
pisemnej zgody.

5. Wszelkie dokonywane przez Najemcg¢ przerobki, modernizacje lub adaptacje w
przedmiocie najmu oraz poniesione naktady , w tym takze zwigzane z konserwacjami
(naprawami) 1 remontami biezacymi obcigzaja w cato$ci Najemce i1 bez wzgledu na ich

charakter nie podlegaja obowigzkowi ich zwrotu przez Wynajmujacego.

(3]

. Najemca dokonywac¢ bedzie we wlasnym zakresie i na swoj koszt konserwacje (naprawy) i
remonty biezgce wynajmowanych pomieszczen oraz ponosi¢ bgdzie naktady potaczone ze
zwyktym ich uzytkowaniem.

7. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie oraz po
zakonczeniu trwania okresu najmu do jego zwrotu w stanie nie pogorszonym niz
wynikajacy z naturalnego zuzycia.

8. Najemca zobowigzuje si¢ do ochrony wynajmowanego mienia we wlasnym zakresie, a

takze do nalezytego zabezpieczenia tego mienia. Wynajmujgcy nie ponosi zadnej

odpowiedzialnosci za mienie znajdujace si¢ w wynajmowanych pomieszczeniach, ktore

zabezpiecza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt Najemca.

§ 4.

1. Strony ustalaja, ze wszelkie ewentualne naktady poniesione przez Najemcg na przedmiot
najmu w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej
dziatalnosci stajg si¢ wlasnoscig Wynajmujacego, a Najemca zrzeka si¢ dochodzenia ich
ZWrotu w czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu.

2. Wszelkie prace remontowo-budowlane i inwestycyjne, ktore zamierza prowadzi¢ Najemca
winny by¢ realizowane z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego,
bhp i przeciwpozarowych. Obowigzkiem Najemcy jest uzyskanie niezbednych zezwolen i
uzgodnien ze strony Wynajmujgcego jak i wilasciwych organéw administracji,
wynikajacych z przepisow prawa, a wigzacych si¢ z przedmiotem najmu.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia przedstawicielom Wynajmujacego wstepu do

pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu w celu przeprowadzenia kontroli.



Wynajmujacy poinformuje Najemce o planowanym terminie wstepu do przedmiotu najmu

z minimum 1 (stownie: jedno) dniowym wyprzedzeniem.

§ 5.

1. W przedmiocie umowy najmu Najemca prowadzi dziatalno$¢ we wiasnym imieniu, na
wlasny rachunek , ryzyko i ponosi pelng odpowiedzialno$§¢ z tego tytulu w tym
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza.

2. Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢, na wilasny koszt od wszelkich ryzyk przez
okres obowigzywania niniejszej umowy. Najemca zobowigzany jest rowniez ubezpieczy¢
na wlasny koszt sprzet od ognia, kradziezy i innych zdarzen losowych przez caty okres
obowigzywania umowy.

§ 6.

Najemcy nie wolno przenie$¢ praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy, w

szczegblnosci podnajmowaé /poddzierzawia¢/ przedmiotu najmu w catosci lub czgsci, lub

oddawa¢ go do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego wyrazonej

w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§7.
Najemca zobowigzuje si¢ do oznakowania wynajmowanej nieruchomosci poprzez
umieszczenie estetycznej tablicy z oznaczeniem Najemcy, jego siedziby, adresu, rodzaju
prowadzone]j dziatalnosci w terminie 14 dni od daty uzgodnienia jej formy , tresci oraz

sposobu umocowania z Wynajmujacym.

§8.
1. Miesieczny czynsz dzierzawny za najem pomieszczefi Wynosi: ... ztotych netto za 1 m?
X 32,20m%*= .............. netto + nalezny podatek VAT (23%) — ....... ztotych, tj. ........

ztotych brutto.

2. Cena o ktorej mowa w pkt. 1 moze ulec zmianie (podwyzszeniu lub obnizce) w przypadku
zmiany stawek podatku VAT wynikajacych ze zmiany obowigzujacych przepisow
podatkowych.

3. Wskazany powyzej czynsz za najem pomieszczen jest ptatny bez wezwania na podstawie
poprawnie sporzadzonej faktury VAT do 15 —ego dnia kazdego miesigca za dany miesigc na
rachunek Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu Najemca zobowigzany jest zaplaci¢ czynsz

Wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie.



4. Niezaleznie od zaplaty czynszu Najemca bedzie ponosit nizej wymienione koszty
eksploatacji przedmiotu najmu:

-koszty dostawy energii elektrycznej,

-koszty dostawy energii cieplnej,

-koszty dostawy wody zimnej i koszty cieptej wody uzytkowej,

-koszty odbioru nieczystosci ptynnych

5. Koszty eksploatacji ptatne bedg wedtug zasad ustalonych w zat. Nr 3 do umowy:

6. Platnosci za ustugi 1 dostawy wskazanych powyzej mediow dokonywane beda miesi¢cznie

przez Najemce na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego do 15 —ego dnia

kazdego  miesigca za  miesigc  poprzedni na  rachunek = Wynajmujacego:

............................................................. W przypadku op6znienia w zaplacie optat

Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ dodatkowo odsetki ustawowe za op6znienia.

7. Za date zaplaty uwaza si¢ date¢ wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wynajmujacego

wskazany na fakturze.

8. Kwota istniejacego czynszu ulega¢ bedzie automatycznie corocznemu zwigkszeniu o
wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS za
poprzedni rok kalendarzowy.

9. Kwoty eksploatacji wymienione w pkt. 4 niniejszego paragrafu bedg ulega¢ zmianie w
przypadku i stosownie do zmian cen jednostkowych tych kosztow, ktorych wysokos¢ jest
niezalezna od Wynajmujacego. O zaistnialej zmianie Wynajmujacy powiadomi pisemnie
Najemce.

10. Czynsz i koszty eksploatacji podwyzszone ze wskazanych przyczyn obowigzuje Najemce
od daty wprowadzenia zmiany przez Wynajmujacego, bez koniecznosci sporzadzania
pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

11. Najemca oswiadcza , ze jest platnikiem podatku VAT o numerze NIP: ...................

oraz upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

§9.
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony z mocg obowigzujacg od dnia ..................
rokudo ..................... roku jednak nie dtuzej niz do dnia podj¢cia przez Rade Powiatu
decyzji o innym sposobie zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej nieruchomosci , ktore
powoduje rozwigzanie Umowy Najmu — z tego tytulu nie przystuguje zadne roszczenie

odszkodowawecze.



2. Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego Z l-miesigcznym okresem wypowiedzenia
moze mie¢ miejsce w nastepujacych wypadkach;
a) zaleganie dtuzej niz 30 dni z zaptata naleznego czynszu lub kosztow eksploatacji
przedmiotu najmu okreslonych w § 8 pkt 1-4,
b) braku zaptaty dokonanej zgodnie z § 8 podwyzki czynszu oraz kosztow ecksploatacji
przedmiotu najmu,
c) niezgodnej z umowa eksploatacji wynajmowanych pomieszczen.
d) nie wykonywania obowigzku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie,
e) nie wykonywania obowigzkow zawartych w § 4 pkt 2 niniejszej umowy,
f) udostepnienia do korzystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej lub zmiany substancji
przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego,

g) przedmiot najmu stanie si¢ potrzebny do realizacji celow statutowych Wynajmujacego.

§ 10.

1. W wypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy Najemca, w dniu zakonczenia
umowy, zobowigzany jest zwroci¢c Wynajmujgcemu przedmiot umowy najmu w stanie nie
pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie 1 umozliwiajacym dalsza jego
eksploatacj¢. Jednoczesnie Najemca jest zobowigzany pierwszego dnia po zakonczeniu
umowy do usunigcia wszelkich znajdujacych si¢ urzadzen 1 rzeczy stanowigcych wlasnosé
Najemcy.

2. W przypadku demontazu urzadzen , instalacji , mebli czy oktadzin §ciennych ktore beda
wlasnoscig Najemcy po zakonczeniu umowy lub jej rozwigzaniu , Najemca zobowigzany
jest do naprawy $cian i podtog oraz pomalowaniu $cian na kolor zgodny z Wynajmujacym
w terminie wskazanym w pkt 1.

3. Po zakonczeniu umowy ze zdania wynajmowanych pomieszczen strony sporzadza protokot

zdawczo-odbiorczy.

4. Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu oplate w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu
okreslonego w § 8 niniejszej umowy wraz ze wszystkimi kosztami eksploatacji
przedmiotu najmu wynikajacymi z niniejszej umowy, z tytutu bezumownego korzystania
z przedmiotu najmu w wypadku gdy po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie
zwréci Wynajmujgcemu przedmiotu umowy w terminie okreslonym w pkt.1, za kazdy

rozpoczety miesigec bezumownego korzystania.



§ 11.

1. Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznosci , za wyjatkiem zmian okreslonych w § 8 pkt 8 1 10 niniejszej
umowy .

2. W sprawach nie uregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Ewentualne spory , ktore powstang w zwigzku z realizacja umowy rozpatrywane beda

przez Sad wlasciwy miejscowo wedtug siedziby Wynajmujacego.

§ 12.

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wynajmujacego i

jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:



ZALACZNIK Nr 3

do Umowy Najmu z dnia ...ceeeveeenrennennnnn.
Wykaz odplatnosci za koszty eksploatacyjne

1. Energia elektryczna wg cen nabycia
K =1ilo$¢ kWh x cena 1 kWh

K- koszt energii elektrycznej

- 1ilo$¢ kWh odczyt z podlicznika

- cena kWh wg faktury ZEL.-T

2.Centralne ogrzewanie wg kosztow wlasnych :

Kco=139,30m?x C

K co — koszt centralnego ogrzewania

C=(W: P) x 1,70 + podatek VAT 23%

W - warto$¢ brutto zuzytego oleju na potrzeby centralnego ogrzewania w miesigcu
rozliczeniowym

P — powierzchnia ogrzewania ( ogotem w szpitalu)

1,70 — wskaznik kosztow wiasnych

3. Zimna woda wg cen nabycia

K zw = ilo$¢ zatrudnionych oséb x 3m? x ¢ zw
K zw — koszt zimnej wody
C zw — cena za 1 m® zimnej wody wg aktualnie obowigzujacej stawki zgodnie z uchwata
Rady Miasta w Sochaczewie.
- ilo$¢ zatrudnionych 0sob — .....0s0by
4. Ciepla woda wg kosztow wlasnych
K cw = ilo$¢ zatrudnionych pracownikow x 1,5m?* x (C zw + C cw )
K cw — koszt cieptej wody
- zryczaltowana umowna ilo$¢ cieptej wody : 1,5m* miesi¢cznie na jednego
pracownika(ilo$¢ osob zatrudnionych - 4 )
- Ccw=7,0L/m*x Col.x 1,70 + podatek VAT 23%
C ol. —cena brutto oleju opatowego w m-cu rozliczeniowym
7,0 — zuzycie oleju opatowego w litrach na podgrzanie 1m* wody
1,70 — wskaznik kosztow statych
C zw —cna za 1m® wody zimnej wg aktualnie obowiazujacej stawki zgodnie z
uchwatg Rady Miasta w Sochaczewie.

5. Nieczystosci plynne

K np. = ilo$¢ zuzytej wody w m? (zw + cw) x C np

K np.- koszt nieczystosci ptynnych

C np.- cena za Im? nieczystosci ptynnych wg aktualnie obowigzujacej stawki zgodnie z

uchwata Rady Miasta

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



