UMOWA NAJMU
EK-ZZ/ZP-221.04.2022

Zawartaw dniu ..................el 2022.r. w Sochaczewie, pomigdzy:

Zespolem Opieki Zdrowotnej ,Szpitala Powiatowego” w Sochaczewie, z siedziba
w Sochaczewie (96-500) przy ul Batalionow Chiopskich 3/7, zarejestrowanym w rejestrze
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zaktadow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescie w Lodzi XX Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem:
0000020330, 0 nadanym NIP 837-15-07-803 i REGON 017222233,

reprezentowanym przez:

Roberta Skowronka - Dyrektora

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

TEPIEZENTOWANG PIZEZ: .. eneneneeet et et et enenenee e eteeeeeteteneneenenens

zwanym dalej ,,Najemca”

facznie zwanych w dalszej czgsci ,,Stronami”, a kazda z nich z osobna ,,Strona”
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem czgsci powierzchni Zespolu Opieki Zdrowotnej ,,Szpitala
Powiatowego” w Sochaczewie z przeznaczeniem na montaz w salach chorych urzadzen do
odbioru programow telewizji publicznej na okres 10 lat, zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do umowy,
okres$lajagcym oddziaty oraz liczbe sal pacjentéw, w ktorych zostanie zamontowany multimedialny
system telewizji szpitalnej, zwany dalej ,,STS” wraz z ilo§ciami wplatomatow.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest uzytkownikiem nieruchomo$ci zabudowanej potozonej
w Sochaczewie przy ulicy Batalionéw Chtopskich 3/7, w sktad ktérej wchodzi budynek okreslony
w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Wynajmujacy o$wiadcza iz posiada zgod¢ Zarzadu Powiatu w Sochaczewie Nr
OR.0021.14.2022.MO z dnia 14 czerwca 2022 r do zawarcia umowy najmu czg¢sci powierzchni
budynku opisanego w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze przedmiot umowy jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

§2
1. ,,NAJEMCA” zobowigzuje si¢ na wilasny koszt zamontowaé¢ STS w budynkach Zespotu Opieki
Zdrowotnej ,,SZPITALA POWIATOWEGO” w Sochaczewie przy ul. Batalionow Chtopskich 3/7
w terminie do 120 dni od daty zawarcia umowy.
2. W skfad systemu ,,STS” wchodzi:
a. instalacja sygnatowa oparta na kablu RG®6, instalacja zasilajgca
b. wptatomaty z ekranem min. 17” umozliwiajace korzystanie z odbiornikow,



stelaze do zawieszania odbiornikow,

odbiorniki LCD min. 32” LED, piloty,

studio antenowe, serwer, facze internetowe

access Pointy — Wi-Fi, switche

czytelne instrukcje obstugi 50 cm x 50 cm umieszczone nad wptatomatem oraz pod
odbiornikiem TV zamontowanym w sali pacjenta

h. stuchawki - wykonane z materiatow atestowanych przez PZH nadajacych si¢ do
dezynfekciji.
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3. ,,Najemca” poprzez ,,STS” zapewni pacjentom dostep do ustug takich jak:
a) Telewizja
b) Wypozyczalnia filméw — VOD
¢) Dostep do internetu Wi-Fi
d) Bezptatny dostep do ustugi adiobook — ksigzki czytane
e) Bezptatny kanat ,,INFO Szpital” przeznaczony na potrzeby ,,SZPITALA”
f)  Mozliwos¢ udostepnienia i przeprowadzenia ankiety z poziomu odbiornika TV.

4. ,Najemca” poprzez system ,,STS” umozliwi dokonanie odptatnosci w formie:

a) Bilonu,

b) Banknotdw,

c) Kartg ptatnicza w systemie PayPass,

d) Zasilenie odbiornika zdalnie - online z poziomu przegladarki internetowej z
dowolnego urzadzenia mobilnego, komputera, uruchomieniem odbiornika do 3 min.
od zatwierdzenia ptatnosci,

e) platnos¢ metoda BLIK, PayPal.

5. ,,Wynajmujacy” udostepni ,,Najemcy” te cze¢sci budynkow, ktore sg niezb¢dne do wykonania
»STS”

6. ,,Wynajmujacy” poprzez system ,,STS” zapewni pacjentom dostgp do ustug takich jak
telewizja, wypozyczalnia filmow, wypozyczalnia muzyki i innych, o ktore system moze
zosta¢ rozbudowany.

7. Sposob prowadzenia sieci oraz miejsca montazu odbiornikdéw uzgodniony zostanie przez
strony w sposob uwzgledniajacy m.in. rozklad pomieszczen, uzasadnione potrzeby pacjentow
oraz wymagania zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania serwisu i sieci
»3TS-u”. Zakonczony montaz ,,STS-u” bedzie potwierdzony komisyjnym protokolem,
podpisanym przez obydwie strony.

8. W przypadku remontu pomieszczen ,,Wynajmujacego” lub ich zmian funkcjonalnych,
,Najemca” zobowigzany jest do demontazu ,STS-u” w tych pomieszczeniach oraz
dostosowania sieci do nowego stanu.

9. ,,Wynajmujacy” powiadomi ,Najemcg¢” o planowanym remoncie lub zmianach
funkcjonalnych pomieszczen 14 dni przed ich rozpoczeciem listem poleconym, faksem lub
mailem, za wyjatkiem sytuacji naglych i nie dajacych si¢ przewidzie¢, powstatych na skutek
sity wyzszej lub orzeczenia wlasciwego organu badz wprowadzenia lub zmiany
obowiazujacych przepisow.

10. ,,Najemca” zobowiazuje si¢ do wykonania w/w prac na wilasny koszt bez zakltdcania
prawidtowego funkcjonowania Szpitala.

§3

Bezposrednimi  uzytkownikami ,,STS-u” oraz wchodzacych w jego sklad odbiornikow
telewizyjnych beda pacjenci Szpitala. Nie wyklucza to mozliwosci korzystania z sieci ,,STS-u”
przez przebywajacych na terenie Szpitala personel, osoby odwiedzajace pacjentow oraz inne
osoby przebywajace na terenie Szpitala zgodnie =z obowigzujagcymi tam przepisami
porzadkowymi.



»Wynajmujacy” jako podmiot odpowiedzialny za znajdujgce si¢ na jego terenie osoby
korzystajace z ,,STS-u” jest posrednim uzytkownikiem odbiornikoéw telewizyjnych
zamontowanych na jego terenie w ramach organizowanej sieci ,,STS-u”.

»Najmca” oswiadcza, ze w ramach prowadzonej przez siebie dzialalnosci gospodarczej
przewidujacej m. in. mozliwo$¢ organizowania sieci telewizji szpitalnych oraz rozpowszechniania
programéw telewizyjnych, zapewni prawidlowe funkcjonowanie ,,STS-u” zamontowanego na
terenic ,,SZPITALA” oraz jego serwis przez caly czas obejmowania umowy. ,,Najemca”
uprawniony jest takze do poszerzania swojej oferty technicznej i programowej w zakresie ,,STS-
u”, ktorego jest organizatorem.

»Najemca” oswiadcza, Zze prowadzona przez niego dziatalno$§¢ jest w peini zgodna z
obowigzujacymi przepisami prawa i nie jest objeta wymogiem posiadania odrebnych koncesji lub
zezwolen. W razie powstania takiego wymogu “Najemca” zobowigzuje si¢ podja¢ czynno$ci
majace na celu ich uzyskanie w celu kontynuowania swej dzialalnosci, lub tez poinformowac
niezwlocznie ,,Wynajmujacego” o konieczno$ci zaprzestania $wiadczenia ustug objetych umowa z
uwagi na zmiang przepisOw prawa i koniecznosci zaprzestania $wiadczenia ustug. W takim
przypadku ,,Najemca” ma prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym i ponosi
wszelkie koszty demontazu ,,STS-u”.

§4

. ,»,Najemca” zaptaci na rzecz ,,Wynajmujgcego” miesi¢gczny czynsz netto z tytulu dzierzawy
powierzchni cze$ci $ciany pod montaz 1-go zestawu urzadzen do odbioru programow
telewizyjnych tj. ,,STS”/,,STS” (1 zestaw = 1 sala pacjentow) wynosi: cena .......,00 zt netto plus
nalezny podatek VAT, pomnozona przez ilo$¢ zainstalowanych odbiornikow telewizyjnych,
ktérych ilos¢ okreslona jest w Zalaczniku nr 1.

. ,»Najemca” pokryje koszty z tytutu energii elektrycznej, zuzytej przez pracujacy ,,STS”, ktore
rozliczane beda na podstawie odczytow z zamontowanych przez ,Najemce” licznikéw energii
elektrycznej.

. W przypadku remontu sal t6zkowych z zainstalowanym ,,STS-em”, powyzej jednego miesiaca,
zryczattowana oplata miesigczna wynikajaca z tresci zawartej w § 4 ust.1 bedzie pomniejszona o
kwote .... zt netto plus VAT, oraz optate miesigczng za energi¢ elektryczng plus nalezny podatek
VAT, pomnozona razy ilo§¢ remontowanych sal.

. Optata bedzie ptatna z dotu w terminie do 15-go kazdego miesigca przelewem na jego konto na
podstawie faktury VAT wystawionej przez ,,Wynajmujacego”.

. Wysoko$¢ miesigcznej oplaty wynikajacej z tresci zawartej w § 4 ust. 1, co roku bedzie
podnoszona o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok, poczynajac od roku 2024. Zmiana
wysokosci miesiecznej oplaty nie wymaga zmiany umowy.

. Wysoko$¢ miesiecznej optaty wynikajacej z treSci zawartej w § 4 ust. 2, bedzie podnoszona
kazdorazowo przy podwyzkach cen energii elektrycznej dostarczanej do ,, Wynajmujacego”.

. »Wynajmujacy” ze swojej strony zobowigzuje si¢ do wprowadzenia zakazu wnoszenia prywatnych
telewizorow na sale t6zkowe, gdzie zostat zainstalowany ,,.STS” z wylaczeniem sal specjalnego
przeznaczenia oraz pomieszczen administracyjnych — stuzbowych.

§5

Wszelkie koszty zwigzane z naprawami, biezgcg konserwacjg oraz eksploatacjg ,,STS-u” ponosi
»Najemca”.

»Wynajmujacy” nie ponosi konsekwencji finansowych w razie kradziezy lub zniszczenia ,,STS-
u”, zobowigzuje si¢ jednak do udostgpnienia organom $cigania danych osobowych pacjentow
przebywajacych w danym czasie w szpitalu, a mogacych mie¢ zwigzek z kradzieza Iub
zniszczeniem w zakresie niezbednym dla wyjasnienia przyczyn i okoliczno$ci zdarzenia.
»Wynajmujacy” wyraza zgod¢ na dostgp do obiektu, w ktérym =zainstalowano ,,STS”,

pracownikom serwisowym ,,Najemcy” w celach zwigzanych z montazem, konserwacja i serwisem



zainstalowanych urzadzen. Wykaz imienny pracownikéw zostanie przedstawiony odrebnym
pismem. O kazdej zmianie pracownika ,,Najemca” powiadomi ,,Wynajmujacego” pisemnie.

§6

1. Sktadajace si¢ na ,,STS”/,,STS” urzadzenia techniczne oraz oprzyrzadowanie pozostaja wlasnoscia
»Najemcy”.

2. ,,Wynajmujacy” udziela ,,Najemcy” wylacznosci na montaz urzadzen ,,STS” i rozprowadzania
programow na terenie Szpitala przez czas obowigzywania umowy.

§7

1. ,,Najemca” zastrzega sobie prawo do montazu urzadzen w systemie licencyjnym i przekazania
licencjobiorcy praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy o czym ,,Wynajmujacy”
zostanie poinformowany w formie pisemnej a ,,Wynajmujacy” wyraza na to zgode.

2. ,,Najemca” zobowigzany jest do powiadomienia ,,Wynajmujacego” o zakresie praw i obowigzkow
podejmowanych przez licencjobiorcg na podstawie umowy licencyjne;j.

§8

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 10 lat. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania
Zalacznika nr 1, stanowiacego protokot odbioru uruchomionego systemu ,,STS”, bedacego
podstawa do obliczenia warto$ci czynszu, o ktorym mowa w § 4. Po rozwigzaniu umowy
,Najemca” zdemontuje ,,STS” i wypelni ubytki w §cianach spowodowane demontazem.

2. Rozwigzanie umowy przez ,,Wynajmujacego” przed okreslonym w § 8 ust. 1 terminie mozliwe
bedzie wylacznie wskutek aktéw prawnych, decyzji administracyjnych Panstwa, wyrokow
sadowych, i innych szczegélnych okolicznosci w tym przeksztalcenia wlasnosciowego
»Wynajmujacego”, ktorych strona zawierajac umowe nie mogta przewidzie¢. W takim przypadku
koszt demontazu ponosi ,,Najemca”. W przypadku przekazania licencjobiorcy praw i obowigzkoéw
wynikajacych z niniejszej umowy, koszt demontazu ponosi licencjobiorca

3. ,,Wynajmujacy” ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w przypadku nie
zaplacenia przez ,,Najemce” trzech kolejnych optat miesigcznych wynikajacych z zapisu w § 4 ust.
1a, 1b.

4. ,Wynajmujagcy” ma prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym w przypadku
razacych naruszen postanowien umowy, w szczego6lnosci dotyczacych podstaw prawnych i zasad
bezpieczenstwa funkcjonowania ,,STS-u”.

§9

1. Tres¢ umowy oraz wszelkie dokumenty zwigzane z jej wykonaniem sg poufne i1 stanowig
tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu artykulu 11.4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji z 16 kwietnia 1993 r. (DZ. U. z 1993 r. Nr. 47, poz. Ze zmianami).

2. Kazda Strona zobowigzuje si¢ nie przekazywac treSci niniejszej umowy osobom trzecim i
zobowigzuje si¢ do traktowania, jako S$ciS$le poufnych wszelkich informacji handlowych,
technicznych i finansowych otrzymywanych od drugiej strony w ramach niniejszej umowy, chyba,
ze druga Strona uprzednio wyrazi zgode na pismie, na przekazanie tych informacji osobom
trzecim. Postanowienia powyzszego nie stosuje si¢, w przypadku, gdy obowigzek ujawnienia
informacji poufnych wynika z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa lub z innych
postanowien niniejszej umowy.

§ 10

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§11

Wszelkie spory mogace wynika¢ z umowy strony zobowigzuja si¢ rozwigza¢ na drodze polubownej, a
dopiero z braku mozliwos$ci zawarcia ugody poddaja rozstrzygnieciu sadu wlasciwego ze wzgledu na
siedzibe ,,Wynajmujacego”.

§12

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu
cywilnego. Strony zgodnie stwierdzaja, iz uslugi oferowane pacjentom beda mialy charakter
dobrowolny.

§ 13

Ninigjsza umowe zawarto w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron,
co Strony zgodnie stwierdzajga.

,»Wynajmujacy” ,Najemca”



