FREPT

Zarzadzenie nr 19/2023
Dyrektora Elblgskiego Parku Technologicznego
w Elblagu
zdnia 21 listopada 2023 roku

w sprawie wprowadzenia Regulaminu Uzytkownikow Centrow Badawczych Elblgskiego
Parku Technologicznego

Na podstawie Uchwaty Nr XXX/708/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 wrzesnia 2010
roku w sprawie utworzenia jednostki budzetowej ,Elblgski Park Technologiczny” w Elblagu,
zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie Regulamin UzZytkownikow Centrow Badawczych Elblgskiego Parku
Technologicznego, stanowigcy zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Traci moc Zarzadzenie 8/2023 Dyrektora Elblgskiego Parku Technologicznego w Elblagu
zdnia 31.01.2023 roku w sprawie wprowadzenia Regulaminu Uzytkownikéw Centréw
Badawczych Elblgskiego Parku Technologicznego.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgcznik do Zarzqdzenia nr 19/2023
Dyrektora Elblgskiego Parku Technologicznego w Elblggu
z dnia 21 listopada 2023 roku

REGULAMIN UZYTKOWNIKOW CENTROW BADAWCZYCH ELBLASKIEGO

3.

PARKU TECHNOLOGICZNEGO

§1

Przedmiotem dziatalnosci Elblgskiego Parku Technologicznego jest realizacja zadan
zwigzanych z poprawg warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej poprzez rozwdj i
dyfuzje przedsiewzie¢ innowacyjnych. Zadania Elblgskiego Parku Technologicznego reguluje
szczegdtowo statut jednostki. Jest to przede wszystkim:

a) tworzenie i zapewnienie dogodnych warunkéw infrastruktury technicznej oraz
doradztwa dla realizacji przedsiewzie¢ opartych o wysoko zaawansowane
technologie,

b) wspdtpraca z uczelniami wyzszymi oraz z innymi osrodkami badawczo-rozwojowymi
w Polsce i za granicg,

c) wspdtpraca z innymi inkubatorami  przedsiebiorczosci oraz  parkami
technologicznymi,

d) kreowanie i stymulowanie wspotpracy klastrowe;j,

e) wspdtpraca z podmiotami z sektora prywatnego oraz instytucjami naukowymi w celu
promowania lokalnych technologii oraz pobudzenie dziatalnosci innowacyjnej,

f) dziatania na rzecz zwiekszenia konkurencyjnosci przedsiebiorcow dziatajacych w
budynku Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji oraz na obszarze Modrzewiny
Potudnie,

g) koordynacja inwestycji i projektow prowadzonych przez przedsiebiorcow w budynku,
Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji oraz terenéw Modrzewiny Potudnie.

Regulamin dotyczy wszystkich przedsiebiorcéw podejmujacych i prowadzacych dziatalnosé w
Centrach Badawczych Elblgskiego Parku Technologicznego.

W danym Centrum Badawczym moze funkcjonowaé tylko i wytgcznie firma/podmiot
zwigzana/ny z profilem dziatalnosci danego Centrum Badawczego

§2

Uzyte pojecia i skréty oznaczaja:

1.
2.

EPT — jednostka budzetowa ,Elblgski Park Technologiczny.”

Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji (CBRil)— budynek potozony na obszarze Elblgskiego
Parku Technologicznego, przy ul. Stanistawa Sulimy 1 w Elblagu.

Dzierzawca — firma dzierzawigca pomieszczenia Centrum Badawczego w budynku Centrum
Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego na mocy podpisanej
umowy dzierzawy.

Pomoc de minimis - pomoc publiczna, udzielona w oparciu o Rozporzadzenie Komisji (UE) nr
1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu
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o funkcjonowaniu UE do pomocy de minimis (Dz. U. L.352 z 24.12.2013).

5. Umowa — umowa dzierzawy pomieszczen zawarta przez EPT z Dzierzawca.

6. Regulamin - Regulamin uzytkownikdéw Centrow Badawczych Elblgskiego Parku
Technologicznego

§3
Regulamin dotyczy wszystkich podmiotéw podejmujgcych i prowadzacych dziatalnos¢ na terenie
budynku Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego w nizej
wymienionych Centrach Badawczych.

§4
W ramach Elblgskiego Parku Technologicznego dziatajg cztery Centra Badawcze:
1. Centrum Metaloznawstwa,
2. Centrum Transferu Technologii Informatycznych,
3. Centrum Jakosci Srodowiska,
4. Centrum Technologii Drewna i Mebli.

§5

1. Dzierzawa pomieszczen w budynku Elblgskiego Parku Technologicznego odbywa sie w drodze
przetargu na zasadach preferencyjnych lub rynkowych. O dzierzawe pomieszczen w drodze
przetargowej w pierwszej kolejnosci mogg sie ubiegac firmy prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza.
Przedsiebiorcy, ktorzy rozpoczynajg dziatalnos¢ gospodarczg mogg skorzystaé z ustug Inkubatora
Przedsiebiorczosci na zasadach okreslonych w odrebnym regulaminie.

2. W uzasadnionych przypadkach Dyrektor moze wyrazi¢ zgode na dzierzawe pomieszczen bez
przeprowadzania procedury przetargowej na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 miesigce po cenach
rynkowych.

3. W szczegélnych przypadkach Dyrektor Elblgskiego Parku Technologicznego moze podjg¢ decyzje
o zastosowaniu innych warunkow dzierzawy pomieszczen oraz odstgpieniu od procedury
przetargowej z zastrzezeniem, ze stawki czynszu nie mogg by¢ nizsze niz okreslone
w obowigzujgcych regulaminach jednostki.

§6
1. Centra Badawcze zlokalizowane sg na nastepujacych kondygnacjach budynku Centrum
Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego:
a) Centrum Metaloznawstwa — parter,
b) Centrum Transferu Technologii Informatycznych — | pietro,
c) Centrum Jakosci Srodowiska — Laboratorium Zaawansowanych  Analiz
Srodowiskowych - | pietro,
d) Centrum Jakosci Srodowiska — Laboratorium Srodowiska Pracy i Emisji - Il pietro,
e) Centrum Technologii Drewna i Mebli — Il pietro.

2. W kazdym Centrum Badawczym znajdujg sie pomieszczenia laboratoryjne, biurowe oraz
pomieszczenia socjalne.

3. Laboratoria utworzone w ramach Centrow Badawczych przeznaczone sg do prowadzenia
dziatalnosci badawczej w zakresie metaloznawstwa, technologii informatycznych, srodowiska
naturalnego i Srodowiska pracy, ochrony srodowiska oraz technologii drewna i mebli.

4. Centra Badawcze wyposazone sg w specjalistyczny sprzet laboratoryjny, komputerowy oraz
biurowy, ktéry moze stanowi¢ przedmiot dzierzawy wraz z pomieszczeniami.
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5. Centra Badawcze mogg by¢ dzierzawione w catosci przez jednego dzierzawce lub czesciowo,
przez kilku dzierzawcéw. Podczas udostepniania Centréw Badawczych preferowana bedzie
dzierzawa catosci danego Centrum.

Zasady naboru do EPT na warunkach preferencyjnych
§7
1. W budynku EPT dziatalno$¢ na zasadach preferencyjnych mogg prowadzi¢ podmioty

prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza:
« posiadajgce status mikro, matego lub sredniego przedsiebiorstwa,
« prowadzgace dziatalnos¢ badawczg, rozwojowa lub innowacyjng,
« z potencjatem rozwojowym wdrazajace lub planujgce wdrozenie innowacyjnych
rozwigzan do prowadzonej dziatalnosci,
« nie bedace w stanie upadtosci lub likwidacji.

2. Preferowane w EPT sg branze, ktérych dziatalnos¢ jest innowacyjna i scisle zwigzana z
Ochrong Srodowiska (w tym Srodowiska Pracy), Technologiami Informatycznymi i
Telekomunikacyjnymi, Metalurgig i Metaloznawstwem, Technologiami Drewna i Mebli oraz
firmy dziatajgce w obszarze inteligentnych specjalizacji Wojewdédztwa Warminsko -
Mazurskiego tj. ekonomia wody, meblarstwo, zywnos$¢ wysokiej jakosci.

3. Poziom udzielanej pomocy de minimis dla pomieszczen biurowych/technicznych bez
specjalistycznego wyposazenia w centrach badawczych odbywac sie bedzie w wysokosci:

e lrokumowy —40% stawki rynkowej,

o llrokumowy —40% stawki rynkowej,

o lllrok umowy —40% stawki rynkowej,

e IVrokumowy —20% stawki rynkowej,

o Vrokumowy —20% stawki rynkowej.
Poziom udzielanej pomocy de minimis dla pomieszczen wyposazonych w specjalistyczny
sprzet w tym laboratoryjny odbywac sie bedzie w wysokosci — 60 % przez caty okres umowy.

4. Poziom udzielanej pomocy de minimis dla pomieszczen biurowo-ustugowych i technicznych
bez specjalistycznego wyposazenia w centrach badawczych dla firm, ktére korzystaty z ustug
Inkubatora Przedsiebiorczo$ci w ramach umowy z Elblgskim Parkiem Technologicznym
odbywac sie bedzie w wysokosci:

o Irokumowy —50% stawki rynkowej,
e llrokumowy —40% stawki rynkowej,
o lllrok umowy —40% stawki rynkowej,

e IVrokumowy -20% stawki rynkowej,

e Vrokumowy —20% stawki rynkowej.
Poziom udzielanej pomocy de minimis dla pomieszczen wyposazonych w specjalistyczny
sprzet w tym laboratoryjny odbywac sie bedzie w wysokosci — 60% przez caty okres umowy.

5. Przedsiebiorcy korzystajacy z ustug EPT na zasadach preferencyjnych muszg byé uprawnieni

do otrzymania pomocy de minimis, tj. w roku kalendarzowym w ktérym pomoc za zostac
przyznana i w ciggu dwdch poprzedzajacych go lat nie otrzymali pomocy de minimis lub
warto$¢ otrzymanej w tym okresie pomocy de minimis tgcznie z przyznang przez EPT nie
przekroczy 200 tys. Euro.
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6. W przypadku gdy wartos¢ pomocy de minimis, ktéra zostata Dzierzawcy do wykorzystania,
zostanie wyczerpana, preferencyjna stawka czynszu dzierzawnego ulega podwyzszeniu do
aktualnie obowigzujgcej ceny rynkowej. Jezeli przekroczenie wartosci pomocy de minimis
nastgpito w trakcie miesigca, stawka podwyzszonego czynszu zostanie naliczona
proporcjonalnie. O podwyzszeniu stawki czynszu EPT poinformuje Dzierzawce na pismie. W
terminie 7 dni od otrzymania pisma informujgcego o podwyiszeniu stawki czynszu
Dzierzawca moze ztozy¢ pisemne oswiadczenie o rezygnacji z dalszej dzierzawy, w tym
przypadku umowa ulegnie rozwigzaniu z kofcem miesigca kalendarzowego, w ktérym
ztozono oswiadczenie o rezygnacji. W razie nieztozenia przez Dzierzawce oswiadczenia o
rezygnacji, umowa ulegnie rozwigzaniu z uptywem czasu na jaki zostata zawarta.

7. W przypadku, gdy okres rozliczania pomocy de minimis pozwoli na ponowne korzystanie z
pomocy de minimis stawka ta moze na pisemny wniosek Dzierzawcy zostaé¢ obnizona do
stawki preferencyjnej. Obnizenie stawki obowigzuje od miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym Dzierzawca ztozyt wniosek.

8. Czas funkcjonowania przedsiebiorstwa w EPT jest okreslony w umowie.

Zasady naboru do EPT na warunkach rynkowych
§8

1. O wejscie do EPT na warunkach rynkowych aplikowa¢ mogg pozostali przedsiebiorcy nie

spetniajgcy warunkéw opisanych w § 7.

2. Liczba pomieszczen przeznaczonych do dzierzawy po stawkach rynkowych moze stanowié do
20% catej powierzchni netto budynku EPT. W przypadku braku zainteresowania dzierzawa na
preferencyjnych warunkach, pomieszczenia udostepnione beda na warunkach rynkowych.
Niemniej jednak w pierwszej fazie przetargu firmy wybierajgce czynsz dzierzawny
w wysokosci cen preferencyjnych na wskazane pomieszczenie/zestaw pomieszczen s3
preferowane.

3. Czas funkcjonowania przedsiebiorstwa w EPT jest okreslony w umowie.

§9

1. Procedura wyboru Dzierzawcy pomieszczenn Centréw Badawczych w budynku Centrum
Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego jest okreslona w odrebnym
dokumencie pt. ,Warunki naboru do Centréw Badawczych Elblgskiego Parku
Technologicznego”.

2. Umowa dzierzawy z Oferentem, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte zostanie zawarta wg
wzoru stanowigcego zatacznik do ogtoszenia o przetargu.

3. Umowa dzierzawy z Oferentem, ktéry wybrat sposéb dzierzawy na preferencyjnych
warunkach, zostanie podpisana na okres na jaki pozwala limit wartosci pomocy de minimis,
ktory zostat Oferentowi do wykorzystania nie dtuzszy niz 5 lat. W przypadku wyboru
dzierzawy po cenach rynkowych umowa zostanie zawarta na czas oznaczony do 5 lat.

4. Dzierzawca zobowigzany jest w okresie 30 dni od wezwania przez dyrektora EPT, ztozy¢
Formularz Analizy Poznawczej bedacy Zatacznikiem 1 do niniejszego Regulaminu,
zawierajgcy podstawowe informacje nt. dziatalnosci, ktorg prowadzi w Elblagskim Parku
Technologicznym.
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W przypadku koniecznosci uzyskania dodatkowych informacji, dzierzawca moze zostaé
poproszony o doprecyzowanie informacji zawartych w Analizie Poznawczej Ilub
przedstawienie dodatkowych dokumentéw, jezeli ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci jest to
wymagane lub niezbedne dla uszczegétowienia warunkdow dzierzawy.

§10

1. Wysoko$¢ czynszu powierzchni za m” ustalana jest na podstawie stawki rynkowe;j
sporzadzonej metodg korygowania ceny $redniej. Wycena sporzgdzana jest na podstawie
minimum 10 ofert ogtoszeniowych dotyczacych wynajmu lokali ustugowych na terenie
Elblaga i okolic, z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych date sporzadzenia wyceny. Obliczona
stawka czynszu uwzglednia wielkos¢ pomieszczern oraz ich stan techniczny. Aktualna
wysokos¢ stawki jednostkowej kazdorazowo podawana jest w tresci ogtoszenia o przetargu.
W przypadku dzierzawy wiecej niz jednego pomieszczenia optata miesieczna naliczana jest na
podstawie tgcznej powierzchni wszystkich dzierzawionych pomieszczen.

2. W przypadku pomieszcze wyposazonych w sprzet specjalistyczny — okreslony w ogtoszeniu
o przetargu, koszty dzierzawy sprzetu liczone sg w oparciu o koszty amortyzacji oraz marzy
stanowigcej dwukrotny wskaznik rentownosci obrotu brutto.

3. Do obliczenia marzy stosuje sie dwukrotny wskaznik obrotu rentownosci brutto dla PKD
wiodgcego w EPT tj. Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna.

Wartos¢ wskaznika odczytujemy ze strony GUS w zaktadce Obszary tematyczne - podmioty
gospodarcze wyniki finansowe — bilansowe wyniki przedsiebiorstw niefinansowych — tabela
25 WSKAZNIKI EKONOMICZNE PRZEDSIEBIORSTW  NIEFINANSOWYCH O  LICZBIE
PRACUJACYCH 10 | WIECEJ 0sOB PROWADZACYCH KSIEGI RACHUNKOWE WEDtUG SEKCIJI
PKD.

Wysokos¢ czynszu zawiera optaty za utrzymanie czesci wspélnych obiektu.

5. Optata czynszowa obejmuje réwniez:

a) 10 godzin w miesigcu korzystania z Sali szkoleniowej do 20 oséb na spotkania
biznesowe,

b) wsparcie i doradztwo w zakresie prowadzenia biznesu, rozwoju innowacyjnych
produktéw/ustug,

c) pomoc i doradztwo przy tworzeniu modeli biznesowych réwniez w zakresie badan i
analiz rynku,

d) promocje przedsiebiorstwa m.in. poprzez umieszczenie podstawowych informacji
o Lokatorach na stronie internetowej EPT, w publikacjach prasowych, w materiatach
informacyjno-promocyjnych oraz poprzez uczestnictwo Lokatorow w imprezach
organizowanych przez EPT,

e) pomoc w poszukiwaniu partneréw biznesowych, dziatania networkingowe na rzecz
przedsiebiorcéw,

f)  mozliwosé korzystania z bezptatnych szkolen i spotkan podnoszgcych kompetencje
biznesowe.

4. Do wysokosci czynszu dzierzawnego nie wlicza sie:

a. optat za dostawe energii elektrycznej, dostawy wody i odprowadzania sSciekéw
w dzierzawionych pomieszczeniach posiadajgcych wodomierze,
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10.

b. kosztéw utrzymania czystosci w dzierzawionych pomieszczeniach,

c. kosztéow gospodarczego korzystania ze sSrodowiska,

d. dostepu do dedykowanej sieci Internetu.
Rozliczenie z tytutu zuzycia energii w dzierzawionych pomieszczeniach dokonywane bedzie
na podstawie wzajemnego rozliczenia dostawy energii zgodnie z odczytem podlicznikéw lub
indywidualnych uméw zawartych przez Dzierzawce z dostawcami medidw.
Podstawg rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw w dzierzawionych
pomieszczeniach bedy wskazania wodomierzy w pomieszczeniach oraz aktualnie
obowigzujgce taryfy, ceny i stawki za wode i scieki. Rozliczenie kosztéw dostawy wody
i odprowadzania S$ciekdw odbywaé sie bedzie na podstawie refaktury wystawionej
dzierzawcy przez Elblaski Park Technologiczny (dotyczy pomieszczen posiadajacych
wodomierze).
Dzierzawca korzystajgcy z laboratoriéw podtgczonych do instalacji neutralizacji sciekéw
zobowigzany jest stosowal sie do tresci ,lInstrukcji pracy neutralizatora” stanowigcej

zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Jednoczesnie dzierzawca moze by¢ zobowigzany w zaleznosci od profilu dziatalnosci firmy do
partycypowania w kosztach obstugi neutralizatora sciekdw laboratoryjnych. W_przypadku
zaistnienia takiej koniecznosci koszty obstugi neutralizatora beda rozliczane jako udziat

procentowy dzierzawionej powierzchni, na ktérej umiejscowione sg odptywy do instalacji
neutralizatora sciekéw do catkowitej powierzchni, na ktérej umiejscowione sg odptywy do
instalacji neutralizatora. Koszty zwigzane z korzystaniem z neutralizatora sciekéw
laboratoryjnych beda regulowane odrebng umowa.

Dzierzawca bedzie ponosit koszty gazow technicznych, odczynnikéw, szkta laboratoryjnego
oraz innych materiatéw eksploatacyjnych wykorzystywanych w laboratoriach.

Dzierzawca bedzie ponosit koszty wywozu wytworzonych przez siebie odpadéw
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne (odpady laboratoryjne itp.).

Dzierzawca bedzie ponosit koszty serwisowania urzadzen bedacych wyposazeniem
dzierzawionego laboratorium.

Ustugi dodatkowe
§11
Przedsiebiorcy dzierzawigcy pomieszczenia w budynku Elblgskiego Parku Technologicznego

moga korzysta¢ z ustug dodatkowych na warunkach rynkowych lub preferencyjnych
rozliczanych na zasadach de minimis:
a. korzystanie z oznaczonych miejsc parkingowych — ilos¢ stanowisk ustalana w trakcie
podpisywania umowy dzierzawy
Cena rynkowa 1 stanowiska parkingowego 50 zt brutto/miesiecznie.
Poziom udzielanej pomocy — 50% ceny rynkowej
Na rzecz Dzierzawcéw mogg byc¢ swiadczone ustugi dzierzawy infrastruktury technicznej oraz
ustugi dowolnych badan komercyjnych z wykorzystaniem infrastruktury EPT utworzonej
w ramach projektu , Wyposazenie laboratoriéw Centrum Logistycznego w specjalistyczny
sprzet — dla wzrostu konkurencyjnosci i innowacyjnosci przedsiebiorstw”.
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3. EPT ma prawo odmowic¢ realizacji ustug wskazanych w ust. 2 w przypadku, gdyby
wykorzystanie gospodarcze infrastruktury badawczej mogto spowodowac przekroczenia 20 %
catkowitej rocznej wydajnosci tej infrastruktury.

§12

1. EPT Swiadczy ustugi na zasadach rynkowych lub preferencyjnych po spetnieniu przez Lokatora
zasad dotyczacych udzielania pomocy de minimis.

2. Korzystanie z ustug EPT na preferencyjnych warunkach wigze sie z korzystaniem przez
Lokatora z pomocy publicznej na zasadach pomocy de minimis', na podstawie
rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 roku w sprawie stosowania
art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. U. UE L
352 zdnia 24.12.2013 r,, s.1).

3. Lokator korzystajgcy na preferencyjnych warunkach z ustug swiadczonych przez EPT jest
zobowigzany do przedtozenia w wyznaczonym terminie Dyrektorowi wniosek o udzielenie
pomocy de minimis wraz z zatgcznikami, tj.:

a) oswiadczenie o wszelkiej pomocy de minimis otrzymanej przez przedsiebiorce w roku
kalendarzowym w ktérym ubiega sie o pomoc oraz w ciggu dwdch poprzedzajgcych
go lat kalendarzowych wraz z potwierdzonymi za zgodno$¢ z oryginatem kopiami
wszystkich zaswiadczen potwierdzajgcych otrzymanie w danym okresie pomocy de
minimis, albo oswiadczenie o nieotrzymaniu w tym okresie pomocy de minimis,

b) formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie
zakresu informacji przedstawianych przez podmiot ubiegajgcy sie o pomoc de
minimis (Dz. U. z 2010 r. Nr 53, poz. 311z pdzn. zm.),

c) innymiinformacjami i dokumentami wskazanymi przez podmiot udzielajgcy pomocy,
jesli bedzie to konieczne dla prawidtowej oceny dopuszczalnosci pomocy de minimis.

4. Wielkos¢ pomocy de minimis udzielanej Lokatorowi przez EPT wyliczana jest jako rdznica
pomiedzy odpfatnoscig za korzystanie z ustug na zasadach rynkowych, a odptatnosciag
faktycznie poniesiong przez przedsiebiorstwo.

5. EPT wydaje Lokatorom zaswiadczenia o udzielonej pomocy de minimis zwigzanej ze
stosowaniem preferencyjnych stawek za swiadczone ustugi.

6. Korzystanie przez Lokatora z pomocy de minimis w ramach ustug swiadczonych przez EPT
sumuje sie z inng pomocg de minimis uzyskang przez przedsiebiorstwo w okresie biezgcego
roku kalendarzowego i dwdch lat poprzedzajgcych. tgczna wartos¢ pomocy uzyskanej przez
przedsiebiorstwo w danym okresie pomocy de minimis nie moze przekroczyé kwoty 200 000
euro.

7. Kazdy Lokator zobowigzany jest informowac¢ EPT o pomocy de minimis uzyskanej z innych
zrédet przedstawiajgc stosowne zaswiadczenie.

1Pomoc de minimis w zakresie dzierzawy moze by¢ udzielana przedsiebiorcy przez okres nie dtuzszy niz 5 lat, liczac od dnia udzielenia temu
przedsiebiorcy przez beneficjenta po raz pierwszy pomocy (podstawa: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 16.12.2014
r. w sprawie udzielania przez Polska Agencje Rozwoju Przedsigbiorczosci pomocy finansowej na rozwéj osrodkdéw innowacyjnosci w ramach
Programu Operacyjnego Rozwoj Polski Wschodniej 2007 — 2013 ( Dz. U. 2014, poz. 1990 z p6in. zm.).
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8. W przypadku, gdy miatoby dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnego limitu pomocy de minimis
dla przedsiebiorcy, dalsze swiadczenie ustug przez EPT moze odbywaé sie na podstawie
stawek rynkowych okreslonych w aktualnie obowigzujgcych cennikach optat w budynku EPT.

§13
1. Przy obliczaniu pomocy de minimis nie wlicza sie pomocy publicznej udzielonej w ramach

programu pomocowego, pomocy indywidualnej oraz pomocy indywidualnej na
restrukturyzacje, zatwierdzonych przez Komisje zgodnie z art. 88 Traktatu WE, pomocy
udzielanej w ramach wytgczen grupowych, a takze pomocy de minimis w rolnictwie lub
rybotowstwie.

2. Wysokos¢ udzielonej pomocy publicznej obliczana jest wedtug wzoru zawartego w §4 pkt 20
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegétowego sposobu
obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach (Dz. U. z 2004 r. Nr 194
poz. 1983 ze zm.), gdzie ekwiwalent dotacji brutto dla oddania do korzystania mienia
bedacego wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego na warunkach
korzystniejszych od oferowanych na rynku - jest wyrazony wzorem:

EDE = Z{Qr

(1 +1r",i,]lE

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
M - okres korzystania z mienia,
O, - odptatnosc za korzystanie wedtug cen rynkowych,
O,- odpfatnos¢ poniesiong za korzystanie,
rqy- stope dyskontowg wyrazong w utamku dziesietnym,
i- kolejny okres ptatnosci.

§14
1. Wyposazenie stacjonarne Centréw Badawczych oraz specjalistyczna aparatura pomiarowa
bedace wyposazaniem laboratoriow uzytkowane moze by¢ tylko i wytacznie

w pomieszczeniach danego Centrum Badawczego do tego celu przewidzianych. Prace
zwigzane z emisjg zanieczyszczen do atmosfery nalezy prowadzi¢ w zasiegu dziatania
dygestoridow.

2. Wyposazenie specjalistyczne laboratoridw umozliwiajagce  uzytkowanie ich poza
pomieszczeniami laboratoriow moze by¢ wynajmowane przez EPT na okreslonych
w odrebnych przepisach warunkach innym podmiotom. W przypadku dzierzawy urzadzen
specjalistycznych przenosnych warunkiem koniecznym jest posiadanie statusu Lokatora EPT
lub posiadania statusu jednostki miejskiej Gminy Miasta Elblag.

3. Specjalistyczna aparatura pomiarowa moze by¢ uzytkowana przez osoby posiadajace
odpowiednie kwalifikacje (potwierdzone dokumentami), ktdre zostaly przeszkolone
w zakresie ich uzytkowania.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za powstate w wyniku prowadzonej
dziatalnosci usterki i awarie.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia OC na sume gwarancyjng
stanowigcg na dzienr podpisania umowy minimum:

Strona91z11



EPT

10.

a) 250000 zt w przypadku Centrum Transferu Technologii Informatycznych, Centrum
Technologii Drewna i Mebli oraz Laboratorium Srodowiska Pracy i Emisji w Centrum
Jakosci Srodowiska,

b) 500000 zt w przypadku Centrum Metaloznawstwa oraz Laboratorium
Zaawansowanych Analiz Srodowiskowych w Centrum Jakosci Srodowiska,

W celu zachowania gwarancji Dzierzawca zobowigzany jest do serwisowania urzadzen,
w terminach i zakresie zgodnym z zaleceniami producenta.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania zasad obowigzujagcych w systemach
zarzadzania laboratoriami, dobrej praktyki, dbania o dobre imie EPT, promowania idei
dziatania EPT.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania zasad postepowania z odpadami
laboratoryjnymi powstajgcymi w laboratoriach zgodnie z wszelkimi aktualnie obowigzujgcymi
aktami prawnymi.

Dzierzawca moze na okreslonych wzajemnie zasadach:

a) S$wiadczy¢ ustugi dla innych Lokatorow EPT oraz pracownikéw naukowych
wskazanych przez EPT (na korzystnych warunkach),

b) umozliwia¢ wykonanie praktyk i innych dziatan edukacyjnych dla uczniow
i studentow wskazanych przez EPT,

c) wykonywaé na rzecz EPT prace badawcze, uczestniczyé w projektach realizowanych
przez EPT,

d) umieszcza¢ na stronie internetowej EPT aktualng oferte $wiadczonych ustug
badawczych.

e) publikowa¢ wyniki prac badawczych (artykuty w prasie fachowej, prezentacje
konferencyjne itp.) z informacjg w widocznym miejscu (np. na koncu publikacji) iz
zostaty one wykonane w Centrach Badawczych Elblgskiego Parku Technologicznego,
publikacje te mogg by¢ publikowane na stronie internetowe] EPT.

Dzierzawca ma mozliwos$é, na okreslonych warunkach, promowania wtasnej dziatalnosci na
stronie internetowej i na terenie EPT, postugiwania sie logiem EPT, wystepowania
w folderach i innych dziataniach marketingowych EPT.

§15

Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie EPT zgodnej z ideg Elblgskiego Parku
Technologicznego oraz deklaracjami zawartymi w formularzu oferty przetargowe] na
dzierzawe pomieszczen badz umowg oraz przedstawiong Analizg Poznawczg dziatalnosci
wraz z uzupetnieniami (jezeli dotyczy), ktérg Oferent planowat uruchomi¢ w Elblgskim
Parku Technologicznym (zmiana zakresu dziatalnosci wymaga ztozenia Formularza Analizy
Poznawczej uwzgledniajgcego ten fakt),

b) uzyskania pisemnej zgody Dyrektora EPT dla planowanych zmian w dzierzawionych
pomieszczeniach, w tym zmian substancji przedmiotu dzierzawy oraz w wykorzystywanych
instalacjach/sprzetach.

c) S$wiadczenia na wzajemnie ustalonych zasadach ustug dla innych lokatoréow Centrum
Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego jak réwniez dla
administracji budynku EPT,

d) Udostepniania EPT informacji dotyczacej swojej dziatalnosci w Parku do celéw
sprawozdawczych,
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e) Przestrzegania regulaminu korzystania z obiektu CBRil Elblgskiego Parku

Technologicznego,

f) Przestrzegania regulaminu korzystania z Centréw Badawczych  Elblgskiego Parku

Technologicznego,

g) Terminowego regulowania naleznosci z tytutu umowy dzierzawy,
h) W zaleznosci od deklaracji ztozonych w formularzu ofertowym poddania sie przynajmniej
raz w roku ocenie prowadzonej przez siebie dziatalnosci w Parku,

W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy deklaracjami zawartymi w formularzu

oferty przetargowej a stanem faktycznym dyrektor EPT ma prawo do:

1. zobligowania, pod grozbg rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym, wykonywania deklaracji ztozonych w formularzu oferty
przetargowej,

2. rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lokatorowi uchylajgcemu sie od
ztozonych w ofercie przetargowej deklaracji.

§16

1. Zakonczenie umowy EPT z Dzierzawcg ma miejsce w nastepujacych przypadkach:

a) Woygasniecia umowy.

b) Rozwigzania umowy na mocy porozumienia stron.

c) Uptywu okresu wypowiedzenia dokonanego przez EPT.

d) Rozwigzanie umowy dzierzawy przez EPT moze nastgpié¢ bez zachowania tych terminéw
w przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien niniejszego Regulaminu i
warunkéw umowy dzierzawy.

e) Utraty przez Dzierzawce statusu przedsiebiorcy.

f) Nie ztozenia w wymaganym terminie Formularza Analizy Poznawczej bedacego
Zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu UZytkownikow Centrow Badawczych Elblgskiego Parku
Technologicznego.

§17

1. EPT nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany aktéw prawnych oraz wynikte z nich réznice
interpretacyjne.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania postanowiend zapisanych w niniejszym
Regulaminie oraz zapiséw zawartych w umowie dzierzawy.

3. EPT zastrzega sobie prawo do zmiany Regulaminu. Wszystkie zmiany Regulaminu beda
ogtoszone oraz doreczone Dzierzawcom.

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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